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1.2

ZONENNUTZUNGSPLANUNG Steg-Hohtenn:

Raumkonzept

Einleitung

Ausgangslage
Die kommunale Zonennutzungsplanung der ehemaligen Gemeinde Steg - bestehend aus den
kommunalen Zonennutzungsplanen, dem Bau- und Zonenreglement sowie einem erlauternden
Bericht - wurde vom Bliro ABW, Werner Bloetzer, Visp erarbeitet und am 9. Juli 2010 vom Staatsrat
des Kantons Wallis homologiert.

Die ehemalige Gemeinde Hohtenn verfligt ebenfalls liber eine RPG-konforme kommunale
Zonennutzungsplanung. Diese wurde vom Biiro Areaplan, Gampel erarbeitet und ist vom Staatsrat
des Kantons Wallis am 5. November 2009 homologiert.

Die Gemeinde Steg-Hohtennist am 1. Januar 2009 aus dem Zusammenschluss der beiden Gemeinden
Steg und Hohtenn entstanden.

Im Auftrag der Burgerschaft Steg-Hohtenn hat das Biiro Areaplan AG den Quartierplan "Faldegg"
erarbeitet. Dieser wurde von der Kantonalen Baukommission am 6. Februar 2015 genehmigt.

Raumplanungsrelevante neue gesetzliche Grundlagen

Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG)

Das revidierte Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) mit der dazugehorigen Verordnung (RPV)
ist seit dem seit 1. Mai 2014 in Kraft. Es gelten folgende Grundsatze:

- Baugebiet vom Nichtbaugebiet trennen

- Siedlungsentwicklung nach innen lenken und die Zersiedelung bremsen unter
Bericksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat(Art. 1 RPG)

- Richtplan legt Grosse und Verteilung der Siedlungsflache im Kanton fest (Art. 8a RPG)
- Uberdimensionierte Bauzonen reduzieren / Erweiterung regional abstimmen (Art. 15 RPG)

- Erlduternder Bericht zur kommunalen Nutzungsplanung (Art. 47 RPV)

Bundesgesetz iiber die Zweitwohnungen (ZWG)

Gemass der Verordnung lber Zweitwohnungen weist die Gemeinde Steg-Hohtenn gemessen am
gesamten Bestand der Wohnungen - einen Zweitwohnungsanteil von knapp unter 20% auf und ist
somit der Zweitwohnungsgesetzgebung nicht unterstellt.

Das angepasste Zweitwohnungsgesetz ist am 1. Januar 2016, die Verordnung vom 1. Januar 2013
in Kraft getreten.

Kantonales Raumplanungsgesetz (kRPG)

Das Ausfiihrungsgesetz zum RPG, das angepasste kantonale Raumplanungsgesetz (kRPG) wurde am
21. Mai 2017 vom Stimmvolk angenommen und ist am 1. Mai 2019 in Kraft getreten.
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Das revidierte kRPG bildet die gesetzliche Grundlage fir die Umsetzung der im kantonalen
Richtplan vorgesehenen Losung betreffend der Dimensionierung der Bauzonen. Zudem werden die
Mehrwertabgabe eingefiihrt, Instrumente fiir die Siedlungsentwicklung nach innen geschaffen
sowie die Dauer der kommunalen Planungszonen und das Verfahren fir die Revision des
Zonennutzungsplans (ZNP) und des kommunalen Bau- und Zonenreglements (BZR) angepasst.

Im Detail fihrt das revidierte kRPG unter anderem die folgenden Neuerungen ein:

Uber alle Revisionen des ZNP oder des BZR sowie (iber die nicht konformen
Sondernutzungsplane muss der Gemeinderat die Bevolkerung neu mittels 6ffentlicher Auflage
im Amtsblatt und am 6ffentlichen Anschlag der Gemeinde wahrend einer Frist von mindestens
30 Tagen informieren. Dadurch wird der Bevolkerung die Moglichkeit geboten, vom Vorentwurf
Kenntnis zu nehmen und schriftlich Vorschlage einzureichen (Art. 33 kRPG). Gleichzeitig werden
die Fristen einheitlich auf 30 Tage festgesetzt (Art. 34 kRPG).

Die Bauzonen missen im Siedlungsgebiet liegen und deren Bedarf ist aufgrund der
kommunalen Entwicklungsabsichten nachzuweisen (Art. 11 Abs. 5 kRPG). Die Kriterien zur
Abgrenzung des Siedlungsgebietes sind im kantonalen Richtplan festgelegt (Art. 21 Abs. 2
kRPG). Den Gemeinden stehen verschiedene Instrumente zur Bauzonendimensionierung zur
Verfligung, insbesondere die zweite Erschliessungsetappe (Art. 14 kRPG) oder die
Landumlegung (Art. 17 Abs. 1bis kRPG).

Samtliche Neueinzonungen und Umzonungen in der Bauzone, die einen Mehrwert generieren,
unterliegen einer Mehrwertabgabe von 20% (Art. 10b ff kRPG). Fir diesen Fall muss die
Gemeinde einen kommunalen Ausgleichsfonds einrichten, dies spatestens bei der ersten Ein-
oder Auszahlung. Im kantonalen Reglement betreffend die Férderungsmassnahmen und den
Ausgleichsregelung in Sachen Raumplanung vom 27. Marz 2019 werden die Details geregelt.

Im kRPG wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, Massnahmen zu ergreifen um die
Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken, wobei eine angemessene Qualitdt des
Lebensraums sicherzustellen sowie die Verfiigbarkeit von Bauland zu garantieren sind. Dafir
stehen den Gemeinden eine Reihe von Instrumenten zur Verfigung, wie der
Entwicklungsperimeter (Art. 12bis kRPG), die Bauverpflichtung und das gesetzliche Kaufrecht
der Gemeinde (Art. 16b und c kRPG) sowie die Einzonung fir ein einzelnes Projekt (Art. 16a
kRPG).

Schliesslich wird die Dauer der Planungszonen (vorsorgliche Massnahme), welche in der
Kompetenz des Gemeinderats liegen, auf 5 Jahre erhoht (Art. 19 kRPG). Sie kodnnen
anschliessend, falls notwendig, durch einen Entscheid der Urversammlung um 3 Jahre
verlangert werden. Gemass Art. 21 Abs. 3 kRPG hat der Staatsrat neu ebenfalls die Kompetenz
kantonale Planungszonen zu erlassen.

Ubergeordnete Sachplanungen

Kantonales Raumentwicklungskonzept (kREK)

Der Kanton Wallis hat fiir die Bewaltigung der vielen Herausforderungen in der Raumplanung ein
kantonales Raumentwicklungskonzept (kREK) erarbeitet. Das kREK gehort zum strategischen Teil
der kantonalen Richtplanung. Es bildet den (bergeordneten strategischen Rahmen fiir die
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Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten im Kanton und fir die Gesamtrevision des
kantonalen Richtplans.

Es zeigt den Gemeinden die mittel- und langfristigen Raumplanungsperspektiven des Kantons auf
und gibt Impulse fir die Entwicklung auf interkommunaler Ebene. In Erganzung zum kantonalen
Richtplan tragt das kREK damit zu einer koordinierten Raumentwicklung zwischen den
verschiedenen institutionellen Ebenen und einer rationellen Bodennutzung bei.

Raumentwicklungzskonzept Strategischer Orienterungsrahmen o=
-
o
Kantonaler Richtplan Raumiiche Koordination und Steuerung a
g
Projekten und Planungen Konlrete Massnahmen und Projekte

Verhdltnis von KREK, kRP und nachgelagerter Planungen

Das kREK wurde vom Grosse Rat im September 2014 beschlossen und ist auf den 1. Januar 2015 in
Kraft getreten.

Um die rdaumliche Entwicklung des Kantons abzubilden, definiert das kREK flinf voneinander
abhangige, komplementare, und zueinander solidarische Raumtypen, die das Kantonsgebiet
strukturieren. Jeder dieser Rdume hat seine eigenen Merkmale, Qualitdten und Potenziale und
steht vor unterschiedlichen Herausforderungen, welche mit den spezifischen Strategien gemeistert
werden sollen. Der Kanton strebt eine differenzierte Entwicklung der verschiedenen Raume an,
unter Berlicksichtigung ihrer Starken und Schwachen.

Die Siedlungsgebiete der Gemeinde Steg-Hohtenn wurden in folgende Raumtypen eingeteilt:

P Talebene: «Multifunktionaler Raum in der Rhonetalebene»
» Hohtenn «Raum der Talflanken und Seitentéler»
P Steg/Gampel «Urbaner Raum mit Zentrum»

Zum «multifunktionalen Raum in der Rhonetalebene» gehdren die grossen landwirtschaftlich
genutzten Flachen (Gras-/Milchwirtschaft, Ackerland) im gesamten Rhonetal sowie die Reb-, Obst-
und Gemiseanbauflachen zwischen Salgesch und Martinach. Er beinhaltet mehrere regionale
Subzentren mit gemischten Tatigkeiten (Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe).

Unter dem Begriff «Raum der Talflanken und Seitentdler» werden kleinere und mittlere
Gemeinden zusammengefasst, die in traditionelle Kulturlandschaften eingebettet sind und (iber ein
Grundangebot an touristischen Anlagen verfligen. Diese Orte stitzen sich auf regionale
Subzentren, in denen sich vor allem Tourismus-, Gewerbe- und Landwirtschaftsbetriebe befinden.

Der «Urbaner Raum mit Zentrum» beinhaltet die stadtischen Zentren in der Talebene, die sich an
den Abzweigungen wichtiger Seitentaler oder an Verkehrsknotenpunkten befinden, sowie die Orte
im Nahbereich dieser Zentren. Die stadtischen Zentren weisen eine hohe Konzentration an
wichtigen o6ffentlichen und privaten Diensten auf und bilden aufgrund der intensiven
Pendlerbeziehungen mit ihren Einzugsgebieten echte funktionale Einheiten.



GEMEINDE STEG-HOHTENN April 2021 SEITE 4
Kommunalen Zonennutzungsplanung Raumkonzept

13.2

Raumtypen

Urbaner Raum mit Zentren
Multifunktionaler Raum in der Rhonetaleber
Raum der Talflanken und Seitentaler

Alpiner Tourismusraum mit Zentren

Natur- und Landschaftsraum

Auszug aus der Synthesekarte des REK, November 2015, Dienststelle fiir Raumentwicklung

Die primaren Strategien fiir diesen Raumtypen sind folgende:

«Multifunktionaler Raum in der Rhonetalebene»

4 Unverbaute Flachen in der Rhonetalebene freihalten + Siedlungen begrenzen

«Raum der Talflanken und Seitentéler»

P  Funktionsfdhigkeit der Siedlungen und Bevélkerungsbestand erhalten

«Urbaner Raum mit Zentrum»

P Wirtschafs- und Innovationsstandorte starken.

Kantonaler Richtplan (kRP)

Aufbauend auf die Grundlage des kREK wurde der kantonale Richtplan erarbeitet, der operative
Teil der kantonalen Richtplanung.

Die kantonale Richtplanung prasentiert einen Gesamtiiberblick Uber die gewilinschte raumliche
Entwicklung sowie der Koordination der raumwirksamen Tatigkeiten im Kanton Wallis. Sie
ermoglicht eine Beurteilung der Projekte in einem Ubergeordneten Zusammenhang, unter dem
Gesichtspunkt der Integration in die Raumordnung und ihrer Kompatibilitat mit den verschiedenen
Bodennutzungen. Die kantonale Richtplanung dient demnach als Bezugs- und
Orientierungsrahmen fiir die Planungsarbeiten auf kommunaler Ebene und schafft ausserdem
glinstige Rahmenbedingungen fiir die interkommunale Koordination.
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Der Grosse Rat des Kantons Wallis hat dem lberarbeiteten kRP am 8. Marz 2018 zugestimmt. Der
Bundesrat hat den kRP am 1. Mai 2019 genehmigt. In seinem Entscheid hat der Bundesrat das
Siedlungsgebiet fiir den Zeithorizont 2045 (x+30 Jahre) festgelegt, sowie das vom Kanton
vorgeschlagene Vorgehen fiir die Dimensionierung der Bauzonen genehmigt. Die kantonale
Richtplanung ist fiir die kantonalen und kommunalen Behérden verbindlich.

Der kRP ist ein Koordinationsinstrument fiir die verschiedenen raumwirksamen Tatigkeiten. Er
besteht aus Karte und Text in Form von 49 Koordinationsblattern, verteilt auf finf Themenbereiche:
Landwirtschaft, Wald, Landschaft und Natur (A), Tourismus und Freizeit (B), Siedlung (C), Mobilitat
und Transportinfrastruktur (D) sowie Versorgung und andere Infrastruktur (E).

Obwohl der kantonale Richtplan eine Vielzahl von Koordinationsblatter zu den einzelnen Themen
aufweist, steht im Zentrum der Umsetzungsdiskussionen, bzw. der Erarbeitung der kommunalen
Zonennutzungsplanung das Koordinationsblatt «C.1 Dimensionierung der Bauzonen fiir die
Wohnnutzung». Im nachfolgenden sind die entsprechenden Grundsatze aufgefiihrt.

Grundsatze

1. Festlegen der Bauzonen fiir die Wohnnutzung, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fur 15 Jahre
entsprechen und Steuern der Entwicklung des SG. (Siedlungsgebiet)

2. Zweckmassiges Verdichten der Bauzonen flr die Wohnnutzung, insbesondere in den Siedlungszentren
und im Bereich der Verkehrsknoten des offentlichen Verkehrs.

3. Begrenzen der Bauzonen fiir die Wohnnutzung, inshesondere in der Rhonetalebene, um geniigend
grosse und wertvolle Landwirtschaftsflachen sowie natiirliche Lebensrdume zu erhalten.

4. Ergreifen von Massnahmen bei Uberdimensionierten Bauzonen fiir die Wohnnutzung, um die
Zersiedelung zu verhindern.

5. Ausscheiden von neuen Bauzonen fir die Wohnnutzung nur in Ausnahmefallen aufgrund eines regional
ausgewiesenen Bedarfs und unter klaren Bedingungen und Auflagen in Bezug auf die OV-Anbindung, die
Erschliessung, die verdichtete Bauweise und auf die Eignung des Gebietes sowie einer Kompensation auf
kantonaler Ebene.

Kantonaler Richtplan Koordinationsblatt C1: Dimensionierung der Bauzonen fiir die Wohnnutzung - Grundsdtze

Ablauf — Fristen

Neue gesetzliche Grundlagen sowie verschiedenen libergeordneten Sachplanungen verlangen nach
einer grundsatzlichen Uberpriifung der Dimensionierung der Bauzonen durch die Gemeinden.

Die Gemeinden missen ihre Bauzonen sowie die Bau- und Zonenreglemente nach den Vorgaben
und den vorgesehenen Fristen des Koordinationsblatts C.1 «Dimensionierung der Bauzonen fiir
die Wohnnutzung» wie folgt Gberprifen:

- Sie bestimmen ihre kommunalen Entwicklungsabsichten (Raumkonzept) fiir das gesamte
Gemeindegebiet im Hinblick auf die Erarbeitung/Abgrenzung ihres Siedlungsgebiets.

- Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des kRP (genehmigt Bundesrat 1. Mai 2019) legen
sie ihren Entwurf des Siedlungsgebiets fest (Gemeinderatsentscheid) und beschliessen
Planungszonen fiir die Flachen, welche Gber den Bedarf der nachsten 15 Jahre hinausgehen.

Schliesslich sind innerhalb von fiinf Jahren, nachdem das Siedlungsgebiet festgelegt wurde (oder
vor Ablauf der Planungszonen) die kommunalen Zonennutzungsplanung und das Bau- und
Zonenreglemente anzupassen und Flachen ausserhalb des Siedlungsgebietes auszuzonen. Diese
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Frist ist grundsatzlich mit der im Baugesetz (BauG) festgelegten Frist zur Anpassung der Bau- und
Zonenreglemente abgestimmt.

KANTON GEMEINDE GEMEINDE
5 Jahre 2 lahre 5 Jahre
Bundesgesetz Uiber Kantonaler Richtplan Siedlungs- Anpassung
die Raumplanung gebiet Kommunaler Nutzungsplan
(RPG)
Spdtestens: Spditestens: Spditestens:
In Kraft seit
1-Mai 2014 Bundesrat Staatsrat Staatsrat
1. Mai 2019 1. Mai 2021 1. Mai 2026
Ubergangsphase: bis 1. Mai 2019:
Neue Bauzonen mit Flachenkompensation moglich

Auftrag

Der Gemeinderat von Steg-Hohtenn hat beschlossen, die Revision der kommunalen
Zonennutzungsplanung umfassend anzugehen und ihre Bauzonen an die bundesrechtlichen
Vorgaben anzupassen. Eine spezielle Herausforderung stellt dabei in einer 1. Phase die rdumliche
Abgrenzung des kiinftigen Siedlungsgebietes im Sinne von Art. 15 RPG / Art. 21 kRPG fir die
kommenden 15, bzw. 30 Jahre dar.

Das Bliro AREAPLAN wurde von der Gemeinde beauftragt, in enger Zusammenarbeit mit dem
Gemeinderat und unter Berlicksichtigung von Art. 15 RPG / 21 kRPG sowie des kantonalen
Richtplans, ein Raumkonzept zu erarbeiten und gleichzeitig eine Uberpriifung der Dimensionierung
der Bauzonen vorzunehmen.

Auf der Grundlage des bereinigten Raumkonzeptes sollen als nachste Schritt vorsorgliche
Massnahmen (Planungszonen) getroffen und die kommunale Zonennutzungsplanung liberarbeitet
und das Mitwirkungsverfahren der Bevolkerung eingeleitet werden (Art. 34 ff kRPG).

Kantonale Richtplanung - Analyse der Bauzonen

Bauzonenstatistik (April 2015)

Im Rahmen der kantonalen Richtplanung analysierte die kantonale Dienststelle fir
Raumentwicklung (DRE) samtliche Gemeinden des Kantons Wallis mit der sogenannten
"Puffermethode": Es handelt sich dabei um eine gesamtschweizerisch vereinheitlichte Methode zur
Abschatzung der Baulandreserven. Ausgehend von den bestehenden Bauten werden die nicht
Uberbauten Flichen innerhalb der Wohnzonen sowie der Mischzonen (Wohnen / Gewerbe)
abgeschatzt.

Erléuterung zu nachfolgenden Pldnen: Bei den eingefarbten Flachen in
¢ rot handelt es sich um iiberbaute oder weitgehend liberbaute Fléchen.

¢ hellbraun handelt es sich um als tiberbaut betrachtete Fldchen (Unsicherheit), welche
gleichzeitig ein Innenentwicklungspotenzial darstellen.
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e griin handelt es sich um "nicht liberbaute Fldchen", bzw. um sogenannte "Aussen-
entwicklungsfléchen", welche insbesondere in Bezug auf eine mogliche Zersiedelung von
Bedeutung sind.

Fiir die Gemeinde Steg-Hohtenn ergibt dies folgende Struktur der Bauzone:

Steg-Hohtenn-Ladu

Dégartement de riconomis, de [nsrgie ot o teminire
Sarvica du dSvalappement teritoria

Depatement fir Volkswirischaf, Energie und Raumeninicking
Dienataislie Fir Raumentwicklung

by Analyse der Bauzonen : Berechnung der Reserven Steg-Hohtenn

7

= " = — - 1 o Ixom
[l Uoerbaut [ Uberbaut (Unsicher) [ icrit Uberbaut %% Zone. fur ffentliche Bauten und Anlagen  [7] Arbeitszonen, Tourismuszonen oo [ e ae TN Jimmees

Kantonale Richtplanung: Bauzonenstatistik 2016

2.2 Bauzonendimensionierung (Juni 2015)

Die Zonennutzungspldane der Gemeinde Steg-Hohtenn (Steg SR 09.06.2010 / Hohtenn SR
05.11.2008) weisen insgesamt eine Flache von 57.7 ha an Bauzonen fiir die Wohnnutzung auf, was
ca. 40% der gesamthaft ausgeschiedenen Bauzonen entspricht. Die restlichen ca. 60% beinhalten
Arbeitszone (Industrie- und Gewerbe) sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen.

Nutzungszone Flache Anteile Unsicherheit | Nicht iiberbaut
[ha] [%] [%] [%]

Zentrumszonen 7.0 4.9

Wohnzonen 419 29.5 ﬂ ﬂ

Mischzonen 8.8 6.2

Bauzonen fiir die 57.7 40.6 133 % 29.5 %

Wohnnutzung

Arbeitszonen 68.7 48.4

Tourismuszonen 0 0

Zonen 6ff. B+A 15.7 11.0

Total Bauzonen 142.1 100
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3.1

Kantonaler Richtplan: Bauzonenstatistik: Gréssenordnung (iberbauter Fldchen (DRE 2015)

In den Bauzonen fiir die Wohnnutzung sind zum heutigen Zeitpunkt ca. 57.2 % Uberbaut, ca. 13.3
% stellen Reserven fir die Innentwicklung (Verdichtung nach Innen) dar und ca. 29.5 % sind nicht
Uberbaute Flachen (Aussenentwicklungsflachen).

Bauzonenreserven - theoretische Bedarf und Uberschuss (April 2016)

Der "Theoretische Uberschuss" an Bauzonen fiir die Wohnnutzung wurde im Rahmen der
kantonalen Richtplanung mittels der standardisierten Puffermethode berechnet.

Die vom Kanton angewandte Methode zur Berechnung der Bauzonenkapazitidt dient den
Gemeinden als Anhaltspunkt fiir die Beurteilung der Bauzonen. Auf der Basis des
Zonennutzungsplans der Gemeinde Steg-Hohtenn (Steg SR 09.06.2010 / Hohtenn SR 05.11.2008)
wurden vom Kanton folgende Werte ermittelt:

Aktuelle Theoreti-

- | Dichte' (m"/EA . i

demo- D;’:::;a e i ) Uber- Nichtiiber T';i:zh scher Vorlédu-

Gemeinde Gemeindetyp grafische baute Zo- | baute Zo- Uber- fige Ka-

. X Prognose KREK- Bedarf .
Situation (%) = effektiv | nen(Ha) | nen (Ha) (Ha) schuss tegorie
0
EA) S (Ha)
Steg-Hohtenn Multifunktional ‘ 1816 I 106 270 | 237 ‘ 41.4 | 16.3 /2.6 |/137 ‘ C |
57.7 ha

Kantonaler Richtplan: Bauzonenstatistik: theoretischer Bedarf und Uberschuss (Gemeindeliste- Situation der Bauzonen fiir
die Wohnnutzung (Stand 24.05.2017)

Bei einem prognostizierten Wachstum von 106% fiir die nachsten 15 Jahre weist die Gemeinde
Steg-Hohtenn einen theoretischen Uberschuss an Wohnzonen von 13.7 ha auf, dies bei einem
theoretischen Bedarf an Wohnzonen von 2.6 ha fiir die nachsten 15 Jahre.

Entwicklung in der Gemeinde - Tendenzen

Zentrumsfunktion

Die Gemeinde Steg-Hohtenn ist am 1. Januar 2009 aus dem Zusammenschluss der beiden
Gemeinden Steg und Hohtenn entstanden.

Hohtenn liegt auf einer Terrasse am 0stlichen Talausgang des Lotschentals rund 200 Meter Uber
dem Rhonetal, oberhalb von Steg. Trotz der sonnigen, dem Rhonetal Gberhéhten Lage kampft
Hohtenn seit Jahren mit der Abwanderung.

Steg ist linksufrig der Lonza im Talgrund gelegen. Es hat sich in der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts vom Bauerndorf zu einer attraktiven Industrie-, Gewerbe- und Wohngemeinde
entwickelt, die heute ca. 1'000 Arbeitspldatze anbieten kann. Insbesondere die Ansiedlung der
Alusuisse, heutige Constellium Valais AG, hat ab 1960 fiir einen grossen wirtschaftlichen
Aufschwung gesorgt. Gleichzeitig wuchs die Bevolkerungszahl bis auf heute ca. 1'600 Einwohner
an.

Nebst einem attraktiven regionalen/liberregionalen Industriestandort mit einer Vielfalt von
verschiedenen Arbeitsplatzen stellt Steg heute auch eine beliebte Wohngemeinde dar. Zusammen
mit der Nachbarort Gampel (rechtsufrig der Lonza) entspricht das Grundangebot fiir Glter des
taglichen Bedarfs sowie Dienstleistungen demjenigen eines regionalen Zentrums:
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3.2

« Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten (Migros, Coop), Post, Banken, Arzte, Zahnirzte,
Coiffeure, regionales Altersheim (Haus der Generationen St. Anna) mit Integration einer
Kindertagesstatte (KITA), usw..

e Bildung/Erziehung: Primar- / Regionalschule, Eingliederungswerkstitte sowie
Tagesstrukturen

* Sport/ Freizeit: Hallenbad, Fussball- und Tennisplatze, Pumptrack, Minigolf

Sommer: Von der BLS-Bahnstation Hohtenn den Hohenweg der BLS/L6tschbergsiidrampe
entlang bis Naters oder aber die "Sonnige Halden" des Hohtennerberges mit den Alpen
Laden, Tatz und Joli im UNESCO Naturwelterbe "Schweizer Alpen Jungfrau-Aletsch"

Winter: Im Winter ladt unter anderem das Skigebiet Lauchernalp des angrenzenden
Lotschentales zum alpinen und nordischen Wintersport ein. Bei Familien beliebt sind auch
die Skisportanlagen Jeizinen-Fasilalpe, welche vom Talgrund mit einer Bahn erreichbar
sind.

Die Gemeinde Steg-Hohtenn ist mit dem o6ffentlichen Verkehr gut erschlossen:

¢ Die Gemeinde verfligt Gber einen Bahnhof (Gampel-Steg) an der Simplonlinie und eine
Haltestelle (Hohtenn) an der Létschberg-Bergstrecke. Der SBB Bahnhof Gampel-Steg ist von
Steg aus zu Fuss oder mit dem Fahrrad gut erreichbar. Die Verkehrsanschliisse an den
NEAT-Bahnhof in Visp sind gut.

* Innerhalb der Dorfer verbindet die regionale Buslinie "RegioAlps" die Gemeinde zusatzlich
mit den Zentren Visp - Leuk.

e Darlber hinaus bestehen Postautolinien von Gampel-Steg Bahnhof nach Hohtenn und dem
Lotschental.

In Sachen Individualverkehr wird die Gemeinde Steg ebenfalls gut bedient. Mit der Fertigstellung
der Autobahn A9 verfiigt Steg-Hohtenn lber einen Autobahn-Halbanschluss im Osten sowie einen
Autobahn-Halbanschluss im Westen von Steg.

Aufgrund seiner attraktiven Lage im Rhonetal zwischen den Zentren Visp und Leuk sowie
eingangs zum Loétschental, der attraktiven Wohngebiete und dem bedeutenden
Arbeitsplatzangebot mit dem entsprechenden Entwicklungspotential, wird sich der Standort
Steg-Hohtenn / Gampel-Bratsch kiinftig als regionales Zentrum weiter etablieren.

Ubergeordnete Infrastrukturen

In der Gemeinde Steg-Hohtenn existieren verschiedene Ubergeordnete Infrastrukturprojekte,
welche ein ordentliches Verfahren (Plangenehmigungsverfahren, Sachplane, Richtpldne, ...)
durchlaufen haben. Einzelne Projekte befinden sich in Ausfliihrung, wahrend die Zweckmassigkeit
anderer noch in Frage gestellt wird.

Soweit vorhanden wurden lbergeordneten Projekte im Rahmen der Zonennutzungsplanung von
Steg und Hohtenn in die kommunale Raumplanung aufgenommen. Da diese Projekte grundlegende
Auswirkungen auf die rdumliche Entwicklung haben, gilt es diese weiterhin in die Raumplanung
einzubeziehen. Vorbehalten bleiben ein allfalliger Aufhebungsentscheid oder Projektanderungen.

Bundessachplan Verkehr, Teil Infrastruktur Schiene (SIS):
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e NEAT - Lotschberg Basistunnel > NEAT Westast — Verknlipfung Mittelwallis (rot)
e Autoverladeanlage und Werkstatte Steg (gelb)

Legende
Wohnzonen
Arbeitszonen
Mischzonen
Zentrumszonen

B Zonen fur dffentliche Nutzungen

eingeschrankte Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen
Verkehrszonen innerhalb der Bauzonen

weitere Bauzonen — ,,;?\ 23
: ¢ INUSsxs=20 77 L B :
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57 {;;307 Stagarfald TN :
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X K ::Mosleesser & T
‘§ BN /A = & velranpey ' SNEAT) Westast
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——a
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For it =

Ubergeordnete Projekte https://s.geo.admin.ch/8b3683972e

Darliber hinaus sind folgenden Grossprojekte bewilligt und in Ausfiihrung:
* Autobahn A9 : Halbanschluss West in Betrieb

e Dritte Rhonekorrektion

Mit der Fertigstellung der Infrastrukturprojekte, der zentralen Lage, der guten Anbindung an den
offentlichen Verkehr sowie der Bedeutung als Standort fiir Industrie und Gewerbe im Oberwallis,
weist die Gemeinde Steg-Hohtenn ein grosses Entwicklungspotential sowohl als Wohn- wie auch
als Arbeitsort auf.

Die Zentren Visp/Brig und Sitten sind sowohl mit dem 6V wie auch mit Privatfahrzeugen gut

erreichbar; mit der Fertigstellung des NEAT-Westastes und der Aufwertung des Bahnhofs
Gampel-Steg erhalt die Gemeinde einen direkten Zugang zum schweizerischen Mittelland

3.3 Arbeitszonen

Die Industriezonen im "Stagarfald" sind von der Gemeinde Steg aufgrund der bestehenden
Alusuisse-Werke und deren Expansionspldnen in den 70-er Jahren festgelegt worden. Gleichzeitig
wurden die angrenzenden Industriezonen der ehemaligen Gemeinde Hohtenn sowie diejenigen der
Gemeinde Niedergesteln ausgeschieden.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt wurde verschiedentlich festgehalten, dass es sich hierbei um

Industriezonen mit regionalem/lberregionalem Charakter handelt. Im Rahmen der aktuell giltigen
Zonennutzungsplanungen (SR 9.6.2010) wurde auf diesen Umstand erneut hingewiesen.
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3.3.1

Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung - Entwicklungsschwerpunkt

Im kantonalen Richtplan, welcher am 1. Mai 2019 vom Bund genehmigt wurde, definiert der Kanton
im Koordinationsblatt C.4 (Arbeitszonen) seine Strategie bezliglich den Arbeitszonen.

Der Kanton hat u.a. Zonen mit "Aktivitdten von 6ffentlichem Interesse von kantonaler Bedeutung-
ZAOI"! bestimmt, welche Standorten entsprechen, die vom Kanton als prioritar eingestuft werden
und ein zentrales Element der Wirtschaftsentwicklung darstellen.

Sie bieten Platz fiir verschiedene Aktivitéiten in den Bereichen Industrie, Dienstleistungen, Forschung
& Entwicklung, welche mit den Wohn- und Gewerbeaktivitdten abgestimmt werden kénnen. Sie sind
gut lber das Strassennetz erreichbar und gut an den éffentlichen Verkehr angebunden. Sie liegen
rund um einen Bahnhof oder in dessen direkter Ndhe, erstrecken sich (iber eine Fldche von
mindestens 5 ha und konzentrieren sich auf arbeitsplatzintensive Unternehmen mit hoher
Wertschépfung.

Der Kanton hat mehrere ZAQI identifiziert, welche sich in der Talebene befinden. Sie entsprechen
den technologischen Standorten "The Ark" und den grossen Industriezentren von kantonaler
Bedeutung, namlich Brig, Visp, Steg-Hohtenn, Sierre (inkl. Chippis), Sion (inkl. Vétroz), Martigny und
Monthey (inkl. Collombey-Muraz). Diese strategischen Standorte verfligen Uber ein grosses
Entwicklungspotenzial. Die Ansiedlungsprojekte, welche sich am Standort eignen, missen dort
innert kiirzester Zeit konkretisiert werden kdénnen. Grosse zusammenhangende Grundstiicke
missten fiir grosse Unternehmen von (iberregionaler Bedeutung (oder fiir alle KMU) reserviert
werden kénnen.

Die ZAOI rund um die Bahnhéfe Brig und Visp, sowie der ZAO! in Steg-Hohtenn gehdren zu den rund
20 ,Top-Entwicklungsstandorten“ der , Hauptstadtregion Schweiz“ (HRS), welche durch die
Kantone Bern, Freiburg, Neuenburg, Solothurn und dem Wallis gebildet wird.

In der Gemeinde Steg-Hohtenn stellt das Gebiet Stdgdrfdld / Moslesser (Greenfield) sowie die
Standorte der heute teilweise umgenutzten Anlagen der Alusuisse sowie der heutigen Constellium

Legende

Wohnzonen
Arbeitszonen
Mischzonen
Zentrumszonen

B Zonen fiir offentliche Nutzungen
eingeschrankte Bauzonen
Tourismus- und Freizeitzonen
Verkehrszonen |nnema\b der Bauzonen
weitere Bauzon:

#

NEﬁiﬂ\Nestast
b/ Verknipfung Mittelwalli

/

nzmattefﬂ D‘(/ ISt
i“‘& = '

e e

Entwicklungsschwerpunkt /-raum Industriezone (Greenfield / Brownfield) https://s.geo.admin.ch/8b3683972e

1 ZAOI: Zonen mit Aktivititen von dffentlichem Interesse von kantonaler Bedeutung"
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3.3.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Industriezone (Greenfield + Brownfield) weist eine Flache von ca. 42.2 ha auf, wobei das
Verhiltnis der Flachen Greenfield / Brownfield ca. je hélftig sind.

Diese Flache wird heute weitgehend ilt:
=] 1 ‘)/;r%‘_;; i 1 r 7T T — ! ™

,Z"lﬂl\ 7;,

Theler Immobilien AG Constellium Valais AG Valais AG Volken Handels AG

268'765m2 /26.87ha 89'320 m2 /8.93 ha 47'704 m2 /4.77 ha
ca.63.7% ca.21.2 % ca.11.3%

Ca. 1.62 ha oder 3.8 % befinden sich im Eigentum Dritter (Gemeinde, Plasco).

3.3.3 Interkommunaler Richtplan

Gemass dem Koordinationsblatt C4 des Kantonalen Richtplans sind die Gemeinden im Rahmen der
kommunalen Zonennutzungsplanung (ZNP) bezlglich den Arbeitszonen gefordert:

 Die Gemeinden definieren in Zusammenarbeit mit dem Kanton und den Regions- und
Wirtschaftszentren die Funktion, die Lokalisierung und die Abgrenzung ihrer Arbeitszonen
aufgrund einer Bedarfsanalyse und einer regionalen Strategie und erarbeiten falls erforderlich
einen interkommunalen Richtplan.

e Ebenso legen sie fiir die verschiedenen Arbeitszonentypen in den kommunalen Zonen-
nutzungspldanen und den Bau- und Zonenreglementen bauliche Vorschriften betreffend der
Erschliessung und Nutzung (namentlich im Hinblick auf die optimale Ausnutzung der Flachen)
sowie der architektonischen Qualitat und der Integration in die Landschaft fest. Bei Bedarf wird
ein Sondernutzungsplan (Detailnutzungsplan, Quartierplan) erarbeitet.

Bei den ZAOl handelt es sich um strategische Reserveflichen des Kantons. Eine aktive
Arbeitszonenbewirtschaftung ist grundlegend, um sicherzustellen, dass die Grundstlicke
hinsichtlich einer haushiélterischen und geeigneten Bodennutzung verfligbar und erschlossen sind.
Themen wie verdichtetes Bauen, gemeinsame Nutzung von Dienstleistungen und Anlagen,
Etappierungen oder industrielle Okologie miissen bei der Aktivierung einer Zone
beriicksichtigt/geregelt werden. Die stiddtebauliche und architektonische Qualitdt sowie die
Integration in die Landschaft und in die angrenzenden Zonen miissen ebenfalls einbezogen werden.

Zu diesem Zweck bedarf es insbesondere fiir den potentiellen Entwicklungsschwerpunkt -/raum im
Gebiet Stdgdrfdld / Moslesser (Greenfield) - unter Miteinbezug der heute teilweise umgenutzten
Anlagen der Alusuisse sowie der heutigen Betriebsanlagen der Constellium Valais AG (Brownfield)
- eine weitergehende Planung.

Hierzu stellt das Instrument des Interkommunalen Richtplans in Kombination mit einem
Sondernutzungsplan ein geeignetes Vorgehen dar.

Die Industriezone im Stédgerfild / Moslesser in Steg mit einer Fldche von ca. 20.7 ha (Greenfield)
stellt eine der letzten grossflachig nicht liberbauten Industriezonen im Oberwallis dar. Zusammen
mit den Ubrigen Arbeitszonen stellt dies mittelfristig ein grosses Entwicklungspotential dar.
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Diese Chance gilt es zu nutzen und mittels einer adaquaten Raumplanung optimale Rahmen-

bedingungen zu schaffen.

Wohnen

Bevolkerungsentwicklung

Hohtenn
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Bevdlkerungsentwicklung Steg-Hohtenn

1970 - 2020

Bevolkerungsentwicklung Steg-Hohtenn
1970-2020

1870 1980, 1980 2000 2010 2020 1970 1880 1950, 2000 2010

= = =Hohtenn ==—=Total = = =Steg

= Hohtenn

Stez ® Total

Bevélkerungsentwicklung Gemeinden Steg-Hohtenn und 1970 - 2020

Fazit: In Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung kann Folgendes festgestellt werden:

* Steq verzeichnete in den vergangenen 50 Jahren ein stetiges/kontinuierliches Wachstum der

Bevolkerung.

Zwischen 1970 und 2020 hat sich die Bevolkerung von Steg um die Halfte vergrossert (+51 %),

was einem mittleren jahrlichen Bevolkerungswachstum von 1 % entspricht.

Steg weist per 2020 insgesamt 1459 Einwohner auf.

e Hohtenn: In der Zeitspanne zwischen 1970 und 2020 nahm die Bevélkerungszahl von Hohtenn

kontinuierlich ab (- 29 %). Hohtenn weist per 2020 insgesamt 176 Einwohner auf.
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3.4.2

Bauliche Entwicklung - bewilligte Baugesuche/Wohneinheiten

Ein guter Indikator fiir die bauliche Entwicklung der einzelnen Dorfer und Dorffraktionen einer
Gemeinde stellen die eingereichten Baugesuche dar.

Wohnzonen: Ferienhauszonen:
ganzjahrig bewohnte Gebiete Zweitwohnungsgebiete
Steg Hohtenn Giesch/Binu + Ladu +
Mittal
Neubauten gesamt 43 10 0
Anzahl Wohneinheiten 139 10 0
Wohneinheiten in % 93.3 6.7 0
Tot. % 100 % 0%

Eingereichte Baugesuche Wohnen (2010-2020)

Baugesuche / Wohneinheiten in der Gemeinden Steg-Hohtenn 2010 — 2020

Fazit: Bezlglich den baulichen Aktivitdten kann Folgendes festgestellt werden:

In den letzten 10 Jahren wurden bei der Gemeinde Steg-Hohtenn insgesamt 53 Neubaugesuche
mit dem Hauptnutzungszweck "Wohnen" eingereicht, was ca. 149 Wohneinheiten entspricht.

Ca. 93.3 % der Wohneinheiten wurden in den ganzjahrig bewohnten Gebieten im Talgrund von
Steg sowie 6.7 % in Hohtenn eingereicht. In den Aussenweilern Giesch/Binu sowie im
Ferienhausgebiet Ladu wurden keine Neubaugesuche eingereicht.

Aufgrund der eingereichten Baugesuche kann festgestellt werden, dass in Steg mit seinen
ausgedehnten Wohnzonen im Talgrund sowie dem angrenzenden Sudhang in Richtung
"Uerich" (Quartierplan Bérgji) die weitaus gréssere Bautitigkeit und somit auch bauliche
Entwicklung im Bereich "Wohnen" stattgefunden hat.

In den Wohn- und Gewerbezonen zwischen der Kantonsstrasse T9 und der Autobahn A9 im
Studen des Bahnhofs Gampel/Steg fand keine nennenswerte bauliche Entwicklung statt, bzw.
wurden keine Wohnbauten realisiert.

In den vorwiegend als Zweitwohnungssitz genutzten Weilern Giesch/Binu, in Ladu sowie Mittal
beschrankte sich die Bautatigkeit weitgehend auf Anbauten und Erweiterungen an
bestehenden Bauten.

Eine Neubautatigkeit in diesen Gebieten ist aktuell nicht feststellbar.
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343

Trendprognose - Abschatzung kiinftige Entwicklung

Trendprognosen haben die Aufgabe Szenarien zukiinftiger Entwicklungen und Entwicklungs-
moglichkeiten zu erstellen, diese auf ihre Plausibilitdit hin zu Uberprifen und gemass ihrer
Eintretenswahrscheinlichkeit, Massnahmen zu evaluieren. Mit der vorliegenden Trendprognose
werden wahrscheinliche Entwicklungen von den eher nicht wahrscheinlichen getrennt. Sie dient
aber auch dazu, gewiinschte Entwicklungen von weniger gewiinschten zu unterscheiden.

Auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung einerseits, der Anzahl der eingereichten
Baugesuche andererseits, sowie dem Einbezug der ortsspezifischen Gegebenheiten kann fir die
raumliche Entwicklung von Steg-Hohtenn folgende Prognose gemacht werden.

Nachfrage / Bedarf gross eher gering gering/keine

Kunftige Nachfrage / Bedarf an Bauland

Wohnzonen: Ferienhauszonen:

ganzjahrig bewohnte Gebiete Zweitwohnungsgebiete
Steg Hohtenn Giesch/Binu + Ladu +
Mittal

1 4 1

Prognose fiir die kiinftige réumliche Entwicklung

Fazit: Bezlglich der kiinftigen Nachfrage/Bedarf an Bauland kann Folgendes festgestellt werden:

Steg: Es ist davon auszugehen, dass der Trend der baulichen Entwicklung der vergangenen
Jahre weiterhin anhalten wird, bzw. die Nachfrage an Wohnraum in Steg weiterhin gross sein
wird. Der Schwerpunkt der raumlichen Entwicklung diirfte deshalb auch kiinftig im Talgrund
von Steg sowie in den angrenzenden Hanglagen in Richtung "Uerich" "Bérgji" stattfinden. Dies
ist insbesondere darauf zurlickzufihren, dass nebst den attraktiven Lagequalitaten
(Besonnung, Gefahren, Verkehrserschliessung, Immissionen, ..) zusatzlich auch das
Grundangebot fiir Glter des taglichen Bedarfs in Steg abgedeckt werden kann sowie eine
Vielzahl an regionalen Infrastrukturangeboten vorhanden ist.

Dank der guten Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel, der Nadhe zum
Wirtschaftsstandort Visp (NEAT Bahnhof, Lonzawerke) ist Steg auch kiinftig ein attraktiver
Wohn- und Arbeitsort.

Hohtenn wird sich wie bis anhin eher massig weiterentwickeln. Einzelne Neubauten aber auch
An-/ Um-/ Ausbauten innerhalb des alten Dorfkerns stellen eine eher bescheidene bauliche
Entwicklung dar.

Die Weiler Giesch und Bina werden aufgrund ihrer isolierten Lage abseits von Hohtenn als
Erstwohnungsgebiete auch kiinftig weniger gefragt sein.

Ladu: Im Feriengebiet "Ladu" dirfte - u.a. auch aufgrund der Zweitwohnungsgesetzgebung —
keine Nachfrage, bzw. keine baulichen Aktivitaten zu erwarten sein. Die bauliche Aktivitat
beschrankt sich weitgehend auf die bestehenden Dorfzonen (Renovationen Um-/-Anbauten).

Mittal: Aufgrund des Uberbauungsstandes, der Gefahrensituation sowie der Lage unmittelbar
an der Strasse zum Lotschental ist in der Weilerzone "Mittal" keine Neubautatigkeit absehbar.
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4 Methodik der Uberpriifung der Bauzone

4.1

Analyse der Bauzonen

Im Rahmen der Analyse/Dimensionierung der Bauzonen (Art. 15 RPG) gilt es insbesondere gréssere,
nicht Gberbaute Flachen wie "Aussenraumreserven / Randzonen" genauer zu betrachten. Dabei gilt
es die verschiedenen Schutz- und Nutzungsinteressen zu ermitteln sowie deren Auswirkungen auf
Raum, Erschliessung und Umwelt zu beurteilen.
Zu diesem Zweck muss eine Interessenabwdagung vorgenommen werden (siehe auch Kapitel 7.2).
Nachfolgende Kriterien dienen dabei als Hilfestellung.

Kriterium

Entscheidungs- /Beurteilungskriterien raumplanerische Massnahmen

neutral

Baureife Stand der Erschliessung nicht erschlossen teils erschlossen erschlossen
Raumplanerische Massnahmen ja - nein
erforderlich (SNP)

Parzellenstruktur/-grosse Kleinstparzellen Grenzbereinigung Uberbaubare
(BLU) erforderlich Parzellen

Bebaubarkeit Naturgefahren rot blau gelb/keine
(erhebliche Gefahrdung)

Eignung fiir Uberbauung / ungunstig - glinstig

Topographie

Bauverbotszonen Bauverbot Einschrénkung keine

(Waldabst./Gewasserrdume,

Luftseilbahnen, HSL, QSZ, ...)

Dienstbarkeiten Definitiv Temporar

> Verfiigbarkeit niachsten 15 J (zB: HSL Verbleib > | (zB: HSL Verbleib keine
15J) <151]))

Lage Lage, Zersiedelung Aussenreserven - Innenreserven - . .
(BZ-Statistik Kt. VS) Randzonen Verdichtung Uberbaute Flachen
Ausrichtung, Klima schlecht akzeptabel gut

Infrastruktur Anbindung 6ffentl. Verkehr (6V) schlecht zufriedenstellend gut
Angebot Grundversorgung wenig bis keines teils vorhanden vorhanden
(Med. Versorgung,

Einkaufsmogl., Schule, Post,
Bank, Vereine, Freizeitangebot,
Restaurant, ...)

Schutzinteressen |Ortsbild, Natur, Landschaft hoch mittel klein

Kosten Landerwerb / Entschadigungen niedrig mittel hoch

Angebot Nachfrage an Bauland gering mittel hoch
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4.2

Mit den Entscheidungs- /Beurteilungskriterien kénnen die ortsspezifischen Gegebenheiten gut
erfasst werden. Sofern die Nutzungsreserven innerhalb der Bauzone lber den 15-jahrigen Bedarf
hinausgehen (Art. 15 RPG, Art. 21 kRPG), kommen in erster Linie die Flachen, welche sich
gesamthaft eher im "unglinstigen" Bereich befinden, als Reserve- bzw. Riickzonungsflachen in
Frage.

Zuweisung einer Nutzungszone

Auf der Grundlage dieses Beurteilungsschemas werden die Reserveflichen der Bauzone
verschiedenen Nutzungszonen zugewiesen. Die Zuweisung erfolgt aufgrund folgender Kriterien:

a) ZSN: Reserveflachen, die
Zone, deren Nutzung - grundsatzlich als Bauland geeignet sind,
erst spater zugelassen - nicht bzw. teilweise erschlossen sind,
wird (2. Etappe) - in Randlagen gelegen sind,

- mit Ortsbild, Landschaft vertraglich sind,
- mittelfristig nachgefragt werden.

= als Reserve geeignet
= Innerhalb des Siedlungsgebietes

= Einzonung Art. 34 kRPG > Bedarfsnachweis darlegen, Eignungs-
nachweis nicht mehr notwendig

- Einzonung Art. 34 kRPG > keine Mehrwertabgabe

b) zun Reserveflichen, die
Zone, deren Nutzung - inder Regel nicht erschlossen sind,
noch nicht bestimmtist | - grundsitzlich als Bauland geeignet sind,

- im Hinblick auf das Ortsbild und die Landschaft eine hohe
Sensibilitat verlangen.

- Reservegebiete fiir die weitere Zukunft bzw. deren kiinftige
Nutzung wird aufgrund spaterer Entwicklungsvorstellungen und
Randbedingungen festgelegt

= Ausserhalb des Siedlungsgebietes

= Einzonung Art. 34 kRPG : Bedarfs- und Eignungsnachweis
Voraussetzung fiir Einzonung

- Bei definitiver Einzonung > Mehrwertabgabe 20%

C) Zone fiir touristische Flichen, bzw. Reserveflichen, die
Aktivitaten - grundsatzlich als Bauland geeignet,

- aufgrund des Zweitwohnungsgesetzes nicht mehr als
Ferienhauszonen (Einzelbauweise) genutzt werden kdnnen,

- ein Potential fiir touristische Aktivitaten haben.

- Bauzonen, die fiir die touristische Beherbergung reserviert
werden (zB: bewirtschaftete Zweitwohnungen oder Campings)

= Innerhalb des Siedlungsgebietes
= Art. 34 kRPG : Umzonung in "Zone fiir touristische Aktivitdten"

- Im Rahmen von Umzonungen > keine Mehrwertabgabe
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d) Zonen nach Sonder- Reserveflichen, die
nutzungsplanung -SNP | - nicht bzw. teilweise erschlossen sind,
(Planungspflicht) - grossere, unbebaute Freiflichen innerhalb des Siedlungsgebietes
darstellen,

- grundsatzlich als Bauland geeignet sind,
- mittelfristig nachgefragt werden.

= innerhalb des weitgehend bebauten Gebietes > als Reserve
geeignet

= Innerhalb des Siedlungsgebietes

= Einzonung Art. 34 kRPG : Bedarfsnachweis darlegen,
Eignungsnachweis nicht mehr notwendig

- Bei definitiver Einzonung > keine Mehrwertabgabe

€) Riickzonung in die Reserveflichen, die
Landwirtschaftszone - nicht erschlossen sind oder landwirtschaftlich genutzt werden

- aufgrund der Topographie fiir die Uberbauung und Erschliessung
nicht geeignet sind,

- praktisch keine Nachfrage haben.

2 eine Uberbauung wird auch in Zukunft als nicht zweckméssig
erachtet

= Ausserhalb des Siedlungsgebietes

Raumkonzept

Mit dem vorliegenden Raumkonzept wird die Strategie bzw. die Entwicklungsabsichten in Bezug auf
eine nachhaltige raumliche Entwicklung der Gemeinde Steg-Hohtenn festgehalten. Dies hilft der
Gemeinde die Ziele der Raumplanung aktiv zu verfolgen.

5.1 Strategie

Im Hinblick auf die Dimensionierung der Bauzonen und der damit verbundenen Festlegung der
Nutzungszonen hat der Gemeinderat - aufgrund der Standortvoraussetzungen (Lage, Eignung, ...),
sowie der fortschreitenden Entwicklung der verschiedenen Raume - Schwerpunkte fiir die kiinftige
raumliche Entwicklung definiert (siehe Darstellung nachfolgende Seite).
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Emngereichte Bavgesuche Wiohnen {2010-2015) Kinftige Nachfrage / Bedarf an Bauland
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5.2

Schwerpunkte / Leitsitze

Bezlglich der kiinftigen rdaumlichen Entwicklung hat der Gemeinderat folgende Leitsadtze definiert:

5.3

SIEDLUNG

SIEDLUNG 1 Standig bewohnte Siedlungsgebiete (Erstwohnungen) gegeniiber
Ferienhauszonen (Zweitwohnungsgebiete > Ladu) priorisieren
2  Fordern einer Siedlungsentwicklung nach Innen : Randzonen zu Gunsten einer
inneren Verdichtung zuriickhaltend bebauen
3 Industriezonen planen und erschliessen
4  Erhalt und Aufwertung/Erneuerung traditioneller Ortskerne aktiv fordern
5 Attraktives Wohnen / Férdern der Wohnqualitit
6 Verfiighbarkeit von Bauland verbessern (Mobilisierung) — aktive Bodenpolitik
VERKEHR 7 Erschliessung Industriezonen sicherstellen
8 Erhohung Sicherheit fiir den Langsamverkehr
9 Optimieren Anbindung Langsamverkehr an Offentlichen Verkehr (6V)
10 Aufwertung Bahnhof Gampel-Steg SBB fiir den Personenverkehr
LANDSCHAFT 11 Erhalt der landschaftlichen Vielfalt sowie der Naturwerte
12 Erhalt der offenen Kulturlandschaft
13 Erhalt von landschaftspragenden traditionellen Strukturen und —elementen
Massnahmen

In diesem Kapitel wird aufgezeigt, wie die Leitsdtze umgesetzt werden und in welchen Rdumen und
zum Teil auch schon mit welchen Massnahmen sich dies konkretisiert.

Strategie Massnahmen

1 Standig bewohnte Siedlungs- * Siedlungsgebiet festlegen gemdss dem Grundsatz, standig
gebiete (Erstwohnungen) bewohnte Wohngebiete mit Entwicklungspotential
gegeniiber Ferienhauszonen gegenliber temporar genutzten Wohn-/ Ferienhaus-
(Zweitwohnungsgebiete) gebieten (Zweitwohnungsgebiete: Ladu, Mittal, teilweise
priorisieren Bina. Giesch) raumplanerisch zu bevorzugen

Entwicklungsschwerpunkte bilden somit grundsatzlich die
standig bewohnten Gebiete im Talgrund in Steg sowie in

Hohtenn, sofern diese ein Entwicklungspotential
aufweisen.
2 Fordern einer Siedlungs- * Aussenweiler auf die weitgehend bebauten Gebiete zu
entwicklung nach Innen : reduzieren (Binu, Giesch, Mittal)
Randzonen zu Gunsten einer e Riickstufung von landschaftsempfindlichen Bauzonen am
inneren Verdichtung Siedlungsrand in eine "Landwirtschaftszone" (Hohtenn
zuriickhaltend bebauen sudlich vorgelagerte Gebiete (Resilstei, Gscheft)

Gebiete mit Entwicklungspotential: Riickstellungen/
Etappierungen der Bauzone zuriickhaltend vornehmen.
Zuweisung von grosseren, unbebauten, erschlossenen
Bauparzellen am Rande des Siedlungsgebietes sowie
grossere Flachen mit Innenentwicklungspotential in
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VERKEHR

LANDSCHAFT

7 Erschliessung Industriezonen
sicherstellen

8 Erhohung Sicherheit fiir den
Langsamverkehr

9 Optimieren Anbindung
Langsamverkehr an OV

10 Aufwertung Bahnhof Gampel-Steg
SBB fiir den Personenverkehr

11 Erhalt der landschaftlichen Vielfalt
sowie der Naturwerte

12 Erhalt der offenen
Kulturlandschaft

13 Erhalt von landschaftspriagenden
traditionellen Strukturen und -
elementen

Erschliessung/Anbindung Industriezone nérdlich der
Constellium Valais AG (ZAOI: Aktivititen von &ffentlichem
Interesse von kantonaler Bedeutung) an ibergeordnetes
Strassennetz (Kantonsstrasse, A509) > ca. 20.7 ha
Zweckmaéssige interne Erschliessung der ZAOI mittels
Strasse und Industriegeleise sicherstellen > Greenfield
sowie Anbindung an 6ffentlichen Verkehr (Bus)
Erschliessung der Industrie- und Gewerbezone "Spitzi
Matte" optimieren

Weiterfuhrung der Bestrebungen zur Sanierung / Auf-
wertung bestehender Strassenrdume innerhalb der Dorfer
mit gleichzeitiger Schaffung von sicheren Aufenthalts-
bereichen

Angepasste Geschwindigkeit fiir PW in den Wohngebieten
(Tempo 30, bzw. Tempo 20 > Begegnungszonen)

Optimieren Fussgdnger-/ Veloverbindung Richtung SBB
Bahnhof; Sicherstellen von behindertengerechtem Zugang
zu den SBB Geleisen

Aufwerten von Bus-Haltestellen > Abstimmung und
kundenfreundliche Gestaltung

Mit der Realisierung des NEAT- Westastes in Richtung
Unterwallis > aufwerten von Bahnhof Gampel-Steg SBB
(erster Bahnhof stidlich der Alpen)

Bereitstellen von Park+Ride Flachen

Schutz und Unterhalt der Natur- und Landschafsschutz-
gebiete

Erhalt der offenen Kulturlandschaft durch eine gezielte
Bewirtschaftung insbesondere in den Hanglagen der
Lotschberg-Stidrampe sowie in Richtung Létschental
Forden der Bewirtschaftung im Bereich der Weiler Giesch
und Bina, des Maiensdsses Ladu sowie der Alp- und
Sémmerungsweiden

Erhalt traditioneller landschaftspragender Strukturen wie
terrassierte Rebparzellen / Trockenmauern (zw. Hohtenn
und Steg). Inselhabitate mit ihrer Kleinparzellierung und
den Trockenmauern 6kologisch von Bedeutung.

Erhalt, Pflege/Bewirtschaftung der siid-exponierte Hange
(nordliche Talflanken)

Betrieb und Erhalt der Suonen "Ladusuon, Stagéru,
Liegjaru" als landschaftliche Elemente u.a. auch zur
Naherholung der einheimischen Bevodlkerung und als
touristisches Angebot
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5.4

Beitrag zur Erfiillung der Ziele in der Raumplanung:

Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, wie die Strategie der raumlichen Entwicklung mit den
Ubergeordneten Zielen der Raumplanung vereinbar ist.

Z
n

usammenfassung der libergeord- 1 2 (3|4 5|6 7 8 |9 |10 1112 | 13
eten Ziele der Raumplanung

u
R

Haushalterische Nutzung des Bodens
(Siedlungsentwicklung nach Innen

nd Schutz der naturlichen
essourcen)

T

S

Nichtbaugebiet (kompakte X

rennung von Baugebiet und

iedlungen)

R
a

aumwirksame Tatigkeiten
ufeinander abstimmen

Schonung der Landschaft
(ausreichende Versorgungsbasis >LW, X X | X X X X X
Schutz der natdrlichen Ressourcen)

S
B

B

(aktive Bodenpolitik, dezentrale

iedlung nach Bedurfnissen der
evolkerung und Wirtschaft gestalten

esiedlung, )

6

6.1

6.1.1

Kommunale Entwicklungsabsichten

Standig bewohnte Gebiete — Erstwohnungsgebiete

Steg-Dorf

Charakterisierung der Bauzone:

"Ober,- Mittel- und Unnerdorf"

Das ehemalige Haufendorf Steg mit seinem "Ober,- Mittel- und Unnerdorf" erfuhr in den letzten
Jahren eine merkliche Entwicklung. Eine Vielzahl von grosstenteils leerstehenden, teilweise
baufilligen Okonomiegebiduden wurden zu Wohnbauten umgenutzt. Dies filhrte zu einer
Aufwertung und Wiederbelebung des alten Dorfkerns.

Zwischen dem Ober- und Mitteldorf im Gebiet "Griiesmere" ist zur Zeit ein grosseres
Mehrfamilienhaus im Bau.

Nérdlich Kirchstrasse — nérdlich Galdikanal:

Die Quartiere "Sdltimatte" sowie das "ehemalige Alusuisse Wohnquartier" (z-Wirtschafts-
bolmgartu) stellen beliebte Wohngebiete dar.

Im Gebiet "Sdltimatte” (Wohnzone WS5) 6stlich der Primarschulhausanlage konnte in den
vergangenen Jahren eine kontinuierliche Bautatigkeit mit der entsprechenden Verdichtung
festgestellt werden. Zurzeit steht eine Mehrfamilienhaustiberbauung kurz vor Vollendung. Mit der
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Fertigstellung verbleiben noch eine grossere Baullicken innerhalb des weitgehend bebauten
Gebietes.

Im "ehemaligen Alusuisse Wohnquartier" in den Wirtschaftsbéiimgartu (Wohnzone W3) fand in
den vergangenen Jahren eine intensive Bautatigkeit statt. Insgesamt wurden vier
Mehrfamilienhduser realisiert, zusatzlich stehen zwei vor ihrer Realisierung (Quartieriiberbauung
"Baumgartu"). Mit deren Fertigstellung ist das Quartier weitgehend tberbaut.

Stidlich Kirchstrasse — westlich Galdikanal:

Zwischen der Kirchstrasse und der Alustrasse befinden sich ausgedehnte Wohnzonen (Wohnzone
W5). In den letzten Jahren erfolgte eine regelmassige Bautéatigkeit mit Ein- und Mehrfamilien-
hausern. Weite Teile sind heute (iberbaut. Verschiedene Baullicken, bzw. Verdichtungspotential
bestehen insbesondere entlang der Alustrasse sowie in den Quartieren Leene (teilweise unter HSL),
Mutze und Werimatten.

Die Wohn- und Gewerbezone WG4 sidlich der Alustrasse wird vollstindig von der
Bauunternehmung Zengaffinen AG belegt. Das Betriebsareal wird im Norden von der 220 kV HSL
durchkreuzt.

Ostlich Galdikanal

Unmittelbar 6stlich dem Galdikanal angrenzend, im Schnittpunkt Fildegg/Beeschi Matten, ist die
Wohnzone W5 mit Mehrfamilienhdusern Giberbaut (verdichtete/konzentrierte Bebauung). Der siid-
Ostliche Teil der Beeschi Matten sowie die Féldleesser, in Richtung der Wohn- und Gewerbezone,
ist zum heutigen Zeitpunkt nicht liberbaut.

Die Wohnzone W5 A (nach Quartierplan) im Gebiet Fdldegg sowie die unmittelbar stidlich davor
liegende Wohnzone W5 in den Féldleesser befinden sich im Eigentum der Burgergemeinde. Sie sind
zum heutigen Zeitpunkt nicht Gberbaut und stellen Nutzungsreserven fir die kiinftige Entwicklung
dar. Im Gebiet Féldegg liegt seit 2014 ein rechtsgliltiger Quartierplan vor (Verdichtetes Bauen mit
Mehrfamilienhausern).

In der Wohn- und Gewerbezonen WG 3 entlang der Alustrasse in den Beeschi Matten ist lediglich
im Westen ein Gewerbebetrieb (Sanitdrunternehmung Bregy) angesiedelt. Die librige Flache ist
zum heutigen Zeitpunkt nicht Gberbaut.

Beurteilung:
= Der Schwerpunkt der rdumlichen Entwicklung (Wohnen) diirfte auch kinftig im Talgrund von Steg

Dorf stattfinden. Aufgrund der starken baulichen Entwicklung sowie des abgeschatzten
Entwicklungspotentials sind Riickstufungen am  Zonennutzungsplan zuriickhaltend
vorzunehmen.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

"Ober,- Mittel- und Unnerdorf"

Der nordostlichste Rand der Wohnzone W2 in den Halten (unterhalb der Haarnadelkurve der
Strasse in Richtung Goppenstein) wird der aufgrund seiner Eignung als Bauzone sowie der
topographischen Verhdltnisse aus der Bauzone entlassen und der "Landwirtschaftszone"
zugewiesen.

Siidlich Kirchstrasse — westlich Galdikanal:

Die Flache unterhalb der 220 kV HSL (Freihaltebereich je 34m ab Achse) im Norden des

Betriebsareals der Zengaffinen AG wird aktuell dem Ubrigen Gemeindegebiet zugeteilt. Aufgrund
der vorherrschenden Nutzung wird diese Flache einer "Wohn- und Gewerbezone WG4 2.
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6.1.2

Erschliessungsetappe / Zone mit spatere Nutzungszulassung" zugeteilt. Die Freigabe erfolgt,
nachdem die 220 kV HSL aus der Bauzone verlegt ist.

Ostlich Galdikanal

Innerhalb des Quartierplans Fédldegg sind zwei Realisierungsetappen vorgesehen. Die 2.
Realisierungsetappe im Siden des Quartierplans wird zuriickgestellt. Entsprechend wird dieser
Bereich von einer Wohnzone W5A in eine "Wohnzone W5A 2. Etappe / Zone mit spaterer
Nutzungszulassung 2. Etappe" zugefihrt.

Der sid-ostliche Teil der Beeschi Matten sowie die Fdldleesser, in Richtung der Wohn- und
Gewerbezone (Eigentum Burgergemeinde), ist zum heutigen Zeitpunkt nicht Gberbaut und wird
von einer Wohnzone W5 in eine Wohnzone "WS5 2. Etappe / Zone mit spaterer Nutzungszulassung
2. Etappe" umgezont.

Das Betriebsareal der 6ffentlichen Institutionen Insieme-Mitmdénsch sowie Tandem 91 wird von
einer Wohn- und Gewerbezone WG5 in eine "Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen" umgezont.
Das Gebiet nordlich davon, welches sich im Eigentum Gemeinde Steg-Hohtenn befindet, wird von
Wohn- und Gewerbezone WG5S in eine Gewerbezone zugewiesen.

Das Gebiet nordlich der Alustrasse in den Beeschi Matten wird von einer Wohn- und Gewerbezone
WG5 in eine "Gewerbezone" umgezont. Die Sanitdrunternehmung Bregy verbleibt in der
Mischzone.

Steg-Bahnhofquartier

Charakterisierung der Bauzone:

Auf der linken Rottenseite, sliid-westlich des Bahnhofs Gampel-Steg SBB, liegt die Wohn- und
Gewerbezone WG3 Schwiduschleif — Gampel/Steg Gaar. Das Quartier ist mit Wohn- und
Gewerbebauten sowie Bauten des Gastgewerbes durchmischt und vollstandig mit Bauten und
Anlagen belegt.

Die Wohn- und Gewerbezone WG3 slid-westlich des Bahnhofs Gampel-Steg SBB im Gebiet Teilu ist
ausschliesslich zu Gewerbezwecken genutzt. Mittig wird eine grossere Flache als
Bauplatzinstallation, bzw. Baustellenbiro fir den Riedbergtunnel genutzt.

Beurteilung:

»>

-

Im Gebiet Schwiduschleif-Gampil/Steg Gaar dridngen sich im Bezug auf die Dimensionierung der
Bauzonen keine raumplanerischen Massnahmen auf.

Aufgrund seiner Lage (Lage, Besonnung) sowie der realisierten Bauten und Anlagen
(Gewerbezwecke) verliert das Gebiet Teilu seine Eignung als Wohngebiet.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

6.1.3

Teilu: Umzonung von einer Wohn- und Gewerbezone W3 in eine reine "Gewerbezone".
Betriebszugehdrige Wohnungen sollen weiterhin gestattet bleiben (Regelung im kommunalen BZR)

Steg-Uerich-Bérgji

Charakterisierung der Bauzone:

Die "Wohnzone W2 nach Quartierplan 2. Etappe" im Bdrgji umfasst ein langgezogenes Gelande auf
einer leichten Anhohe Gber dem Rhonetal. Es liegt an einem Stidhang, teilweise eingefasst von der
Hauptstrasse Gampel/Steg - Goppenstein auf einer Hohe von ca. 700 m.u.M. Der 6stliche Teil des
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Gebietes bildet ein kleines, leicht gegen Siiden geneigtes Plateau, wahrenddem der westliche Teil
eher einen steileren Hang darstellt.

Uber die gesamte "Wohnzone W2 nach Quartierplan 2. Etappe" (Grundnutzungszone ZNP) wurde
vom Biro ABW Bloetzer Werner der Quartierplan "Bdrgji" erarbeitet, welcher Erschliessung,
Grenzbereinigungen sowie Bebauung regelt. Gleichzeitig wurden Bestimmungen im Bau- und
Zonenreglement eingefiihrt (Art. 89bis). Der Quartierplan wurde am 19. Mai 1999 vom Staatsrat
genehmigt.

Das Gebiet Uerich-Bargji ist ein beliebtes Wohngebiet. In den vergangenen 20 Jahren fand im
dstlichen Bereich (Uerich, Doruhiis) eine beachtliche bauliche Entwicklung/Tatigkeit statt. Im
westlichen, eher steileren Geldnde (Hubilti, Eggi) ist eine geringe Bautatigkeit zu verzeichnen. Hier
sind grossere Baulandreserven vorhanden.

Beurteilung:

Das Gebiet Uerich-Birgji verfiigt aufgrund der Nachfrage sowie des abgeschitzten
Entwicklungspotentials iiber angemessene Bauzonen.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

6.1.4

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden im Siiden des Quartierplans im Bereich Uerich
die steilen, exponierten Felspartien aus der Bauzone entlassen und dem "librigen Gemeindegebiet"
zugeordnet.

Aus Griinden des Orts-und Landschaftsbildes sowie der Eignung wird der westlichste Abschnitt des
Quartierplans im Bereich Eggi aus der Bauzone entlassen und dem "Ubrigen Gemeindegebiet"
zugeordnet. Es handelt sich hierbei um steile, exponierte, zum Wohnen nicht geeignete und wenig
attraktive Hanglangen, welche grosstenteils eingefasst sind von der Nationalstrasse A6
Gampel/Steg — Goppenstein.

Aufgrund der fehlenden Nachfrage, der topografischen Verhaltnisse (Steilheit), der exponierten
Hanglage, der nicht attraktiven Lage (grosstenteils eingefasst von der Hauptstrasse Gampel/Steg —
Goppenstein), eignen sich diese Randgebiete/Hanglagen nicht zum Wohnen. Sie werden deshalb
dem "librigen Gemeindegebiet" zugeordnet.

Hohtenn

Charakterisierung der Bauzone:

Das Uber einer Felswand auf einer ansteigenden Terrasse gelegene Haufendorf Hohtenn liegt am
Ostlichen Talausgang des Lotschentals, rund 200 Meter tiber dem Talgrund auf einer Héhe von 825
m.u.M.

Das alte Dorf erfuhr in den letzten Jahren - mit Ausnahme der Umnutzungen von ehemaligen
Okonomiegebiuden in Wohn-/Ferienwohnungen - keine wesentlichen Verdnderungen.

Um den alten Dorfkern sind neue Ein- und Mehrfamilienhduser in lockerer Uberbauung
entstanden, welche in Form und Farbe einen Kontrast zum alten Dorf bilden.

Bereits im Rahmen der kommunalen Zonennutzungsplanung im Jahre 2008 wurden verschiedene
Randgebiete einer "Zonen mit spaterer Nutzungszulassung" zugeordnet.
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Beurteilung:
= Trotz der guten Wohnlage wird sich "Hohtenn" wie bis anhin eher massig weiterentwickeln.

Hohtenn verfiigt aufgrund der geringen Nachfrage an Wohnraum sowie des abgeschitzten
Entwicklungspotentials liber grossziigig bemessene Bauzonen.

Aufgrund der grossen Baulandreserven sind Riickstufungen von nicht iiberbauten Wohnzonen,
insbesondere an den Siedlungsrandern (Randzonen) sowie an landschaftsempfindlichen Lagen,
zu priifen.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

6.2

6.2.1

Die Wohnzonen W2 2. Erschliessungsetappe im nord/westlichen Siedlungsrand (entlang der
Hauptstrasse ins Lotschental) im Gebiet Egge/Griebje/Steinacker werden der "Landwirtschafts-
zone" zugewiesen.

Die "Zonen mit spaterer Nutzungszulassung" (wurden bereits im Rahmen der kommunalen
Zonennutzungsplanung Hohtenn vom 5.11.2008 aus der Wohnzone entlassen)

- im nord/ 6stlichen Siedlungsrand im Gebiet Spichermatte, Wilditeifi

- im westlichen Siedlungsrand im Gebiet Rubispitz

- im sid-6stlichen Siedlungsrand im Gebiet Gschdft-Chrommu
werden definitiv der "Landwirtschafszone" zugeteilt.

Die Wohnzone W2 hangseitig eingangs dem Dorf im Gebiet Greetschumatte wird aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes sowie der topografischen Verhaltnisse der "Landwirtschaftszone"
zugewiesen

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird die Wohnzone W2 2. Erschliessungsetappe
stdlich des Dorfs im Gebiet Resilstei der "Landwirtschaftszone" zugewiesen.

Vorwiegend temporar bewohnte Gebiete — Ferienhausgebiete

Giesch, Binu

Charakterisierung der Bauzone:

Bei den Weilern Giesch und Binu, handelt es sich um Aussenweiler von Hohtenn, welche 6stlich
vom Hauptdorf in einer Distanz von ca. 1.2 km, auf einer H6he von ca. 1000 m.,M. liegen.

Um die Weiler Giesch und Binu wurden seinerzeit grossziigig Bauzonen ausgeschieden. Dabei
handelt sich um weitgehend vom Hauptdorf isolierte Kleinstbauzonen.

Sowohl in Giesch wie auch Binu fand in den letzten Jahren praktisch keine Entwicklung statt.
Neubauten wurden keine erstellt; der Grossteil der Gebdude wurden zwischenzeitlich umgenutzt
und dienen heute vorwiegend als Zweitwohnsitz/Feriendomizil.

Beurteilung:

-

Da sich die Weiler Giesch und Binu nicht als Erstwohnungsgebiete eignen, besteht praktisch keine
Nachfrage an Bauland. Entsprechend sind die ausgeschiedenen Wohnzonen aus heutiger Sicht
iiberdimensioniert.
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Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

e Um der Zersiedlung entgegenzuwirken sowie die Anliegen des Orts-/ Landschaftsbild zu
respektieren, werden die Bauzonen auf den weitgehend bestehenden Gebdudebestand der
urspringlichen Weiler reduziert/begrenzt.

Die um die alten Weiler "Binu" sowie "Giesch" ausgeschiedenen Wohnzonen W2, Wohnzonen W2
2. Erschliessungsetappe sowie Teile der "Dorfzone" (Giesch) werden der "Landwirtschaftszone"
zugewiesen.

6.2.2 Ladu

Charakterisierung der Bauzone:

e Der Weiler "Ladu" liegt auf einer Sonnenterrasse im Norden der BLS Stidrampe auf ca. 1350 m.i.M.
Man erreicht den Weiler mit dem Auto Uber Steg, Hohtenn, Bina/Giesch. Via Hohtenn fiihren
verschiedene Fuss-/Wanderwege hinauf nach Ladu.

e Friher stellte die Voralpe Ladu ein Maiensass dar und war so ein wichtiger Bestandteil im
landwirtschaftlichen Ablauf der b&uerlichen Bevolkerung (jahreszeitliche Wanderung). In der
Zwischenzeit wurde die urspriingliche Nutzung weitgehend aufgegeben; die Gebdude sind heute
grossmehrheitlich zu Ferien-/Zweitwohnungen umgenutzt, weshalb heute Ladu - vorwiegend von
Einheimischen - als Ferienort genutzt wird.

e Bereits in den 80-er Jahren wurden im Rahmen der kommunalen Zonennutzungsplanung 6stlich
und westlich des urspriinglichen/kompakten Weilers Ladu Wohnzonen ausgeschieden. Anfanglich
wurden vereinzelt noch Neubauten (Ferienhduser) erstellt; der Grossteil der ausgeschiedenen
Wohnzone ist jedoch unbebaut. In den vergangenen Jahren fand keine Neubautatigkeit mehr statt.

* Im Rahmen der kommunalen Zonennutzungsplanung von 2008 wurde der Ostlichste Teil der
Weilers aus der Dorfzone entlassen (Quellschutzzone S1).

Beurteilung:

= Seit Inkrafttreten der Zweitwohnungsgesetzgebung (siehe Kap. 1.2) beschrdnken sich die
Baugesuche in "Ladu" auf An-/ Umbauten von bestehenden Bauten.

= Aufgrund des abgeschitzten Entwicklungspotentials besteht praktisch keine Nachfrage an
Bauland. Entsprechend sind die ausgeschiedenen Wohnzonen aus heutiger Sicht
liberdimensioniert.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen:

e Die Wohnzonen im Osten und Westen des Weilers/Dorfzone von Ladu werden der
"Landwirtschaftszone" zugewiesen.

6.2.3 Mittal

Charakterisierung der Bauzone:

Mittal liegt zwischen Steg und Goppenstein auf eine Hohe von ca. 1050 m.i. M. Der 6stliche Teil des
zerstreut liegenden Weilers liegt auf Territorium der Gemeinde Steg-Hohtenn; der westliche Teil auf
Territorium der Gemeinde Gampel-Bratsch.

Der vom Hauptdorf Steg isolierte Aussenweiler Mittal auf "Stegerseite" liegt unmittelbar 6stlich der
zwischenzeitlich begradigten Hauptstrasse ins Lotschental (beidseits der alten/ehemaligen
Strassenverbindung). Innerhalb der "Weilerzone" befinden sich insgesamt vier Wohngeb&dude. Diese
werden heute — mit einer Ausnahme — temporar zu Ferienzwecken genutzt.
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Ostlich der alten/ehemaligen Strassenverbindung ist die Weilerzone durch Felssturz-/ Steinschlag
gefihrdet (erheblich gefiahrdet — rot). Infolge eines Felssturz-/ Steinschlagereignisses wurde ein
Wohngebaude vollstandig zerstort und stellt seit Jahren eine Bauruine dar.

Mit Ausnahme von Renovations-/Unterhaltsarbeiten fand innerhalb der Weilerzone Mittal in den
letzten Jahren keine bauliche Entwicklung statt.

Auf die Ausarbeitung eines Detailnutzungsplans innerhalb der Weilerzone (Art. 81 BZR) hat die

Gemeinde verzichtet. Es handelt sich faktisch um eine "Nicht-Bauzone".

Beurteilung:

= Aufgrund der Gefahrensituation sowie der Lagequalitdten eignet sich der Weiler Mittal nicht als
Erstwohnungsgebiet. Es besteht keine Nachfrage an Bauland.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

e Die Weilerzone wird umgezont in eine Landwirtschaftszone; die Ausarbeitung eines
Detailnutzungsplans eribrigt sich. Fiir die bestehenden Gebaude gilt die Besitzstandsgarantie.

6.3 Offentliche Bauten und Anlagen

Charakterisierung der Bauzone:

* In der Zone fiur 6ffentliche Bauten und Anlagen im Gebiet Rufili-Unnerdorf sind verschiedene
offentliche Institutionen und Einrichtungen konzentriert angeordnet: Kirche, Zivilschutzanlagen,
unterirdische o6ffentliche Parkierung mit Platzgestaltung, Friedhof mit Aufbahrungskapelle,
Pfarrhaus sowie das Haus der Generationen (Alters- und Pflegeheim + KITA). Die verbleibende
Freifliche nérdlich des Hauses der Generationen in Richtung Uerich dient als Reserveflache fiir
kiinftige Bedirfnisse (zB: betreutes Wohnen).

¢ Inder Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen dstlich dem Unndrdorf sind folgende Einrichtungen
untergebracht: Primarschulhaus mit Turnhalle, Bibliothek mit Tagesstruktur sowie die
Zivilschutzanlage.

Die im Norden der Primarschulhausanlage weiterflihrende Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
ist nicht Gberbaut. Es handelt sich hierbei um eine stark nach Norden ansteigende Restflache, in
welcher heute der Fussweg in Richtung Uerich fiihrt.

e Bei der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Gebiet Schitzuleesser handelt es sich um den
seinerzeit vorgesehenen Standort der ARA (Abwasserreinigungsanlage), welcher heute frei von
Bauten und Anlagen ist.

e Im Bereich der ausgeschiedenen Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen in den Fdldleesser
befinden sich die Sport- und Freizeitanlagen der Gemeinde Steg-Hohtenn (Sportgurtel).

Das offentliche Hallenschwimmbad mit Aussenbereich und Restauration/Buvette, die
Pumptrackanlage (Veloparcours) sowie die Fussballplatzanlagen (Steg/Gampel, Lotschental,
Niedergesteln) und Tennisanlagen bilden ein iberregionales Sport- und Freizeitangebot.

Der Fussball Trainingsplatz in den Eijuleesser westlich der Industrieanlagen der Constellium Valais
AG befindet sich im Eigentum derselben und wird heute auf Zusehen hin gemietet.

e Das Gebiet 0Ostlich der Sportanlagen (Fussball, Tennis) angrenzend in den Fdldleesser ist
grundsatzlich reserviert fir das Kantonale Sportzentrum mit Standort im Oberwallis. Dieses
Vorgehen hat in der Zwischenzeit jedoch an Aktualitat verloren.
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Beurteilung
- Die Gemeinde verfigt Uber ein ausserordentlich grosses Angebot an Sport- und
Freizeiteinrichtungen, welches auch von den umliegenden Gemeinde genutzt werden.

Im Bereich des Sportgiirtels in den Fdldleessern sind die Zonen fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen grossziigig ausgeschieden worden. Im Bereich des seinerzeit beabsichtigen Kantonalen
Sportzentrums in den Féldleesser drangen sich Anpassungen auf.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

e Die in den Fdldleesser fiur das Kantonalen Sportzentrum reservierten Bereiche, welche sich zum
grossten Teil im Eigentum der Gemeinde Steg-Hohtenn sowie zum kleineren Teil im Eigentum der
Constellium Valais AG (Bereich Parz. 3361) befindet, wird von einer Zone fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen in eine "Zone fir offentliche Bauten und Anlagen 2. Etappe / Zone mit spaterer
Nutzungszulassung 2. Etappe" umgezont.

e Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen, welche sich im Eigentum der Constellium Valais AG
befindet, wird in eine "Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 2. Etappe / Zone mit spaterer
Nutzungszulassung 2. Etappe" umgezont.

e Da der Standort fiir die ARA in den Schiitzuleesser nicht mehr bendétigt wird sowie aufgrund der
vorgesehenen Aufweitungsmassnahmen im Rahmen der 3. Rhonekorrektion wird die Zone fiir
offentliche Bauten und Anlagen aufgehoben und einer "Landwirtschaftszone" zugewiesen.

e Mittels der Ausscheidung einer "Schutz- und Freihaltezone" soll der Sportgilirtel von die
Industriezone raumlich getrennt werden. Innerhalb des Trenngiirtels verlauft die HSL der A.J.A.G./
Lonza. Gleichzeitig besteht die Moéglichkeit der Realisierung einer attraktiven Fusswegverbindung.

6.4 Arbeitszonen: Industrie- und Gewerbezonen

Die Industriezonen im "Stagarfald" sind in den 70-er Jahren von der Gemeinde Steg aufgrund der
bestehenden Alusuisse-Werke und deren Expansionsplanen festgelegt worden. Gleichzeitig
wurden die angrenzenden Industriezonen der ehemaligen Gemeinde Hohtenn sowie diejenigen der
Gemeinde Niedergesteln ausgeschieden.

Im kantonalen Richtplan, welcher am 1. Mai 2019 vom Bund genehmigt wurde, kdnnen die
Arbeitszonen in Industriezonen, Gewerbezonen und Mischzonen unterteilt werden:

e Die Industriezonen sind grundsatzlich von Uberkommunaler Bedeutung und sind fir
Unternehmen mit hoher Wertschopfung und bedeutenden Auswirkungen auf die
Raumordnung vorgesehen. Sie bieten diesen Unternehmen gute Bedingungen fiir ihre
Entwicklung sowie fiir entsprechende Synergien;

e Die Gewerbezonen sind grossteils von kommunaler Bedeutung und sind fiir Betriebe
vorgesehen, welche eine lokale Ausstrahlung haben (Gewerbe und kleine und mittlere
Unternehmen-KMU), die gewisse Umweltbelastungen generieren und daher nicht in
gemischten Zonen oder Wohnzonen bewilligt werden kénnen;

e Die Mischzonen von kommunaler oder iberkommunaler Bedeutung sind der Wohnnutzung
und den Aktivitaten des tertidren Sektors (z.B. Bliros, Dienstleistungen, Geschafte) sowie
nur massig storenden Betrieben vorbehalten. Sie umfassen somit eine Vielzahl von
Aktivitaten auf einer kompakten und sinnvoll angeordneten Flache.
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Charakterisierung der Bauzone:

INDUSTRIEZONEN

* Die Industriezone im Stdgdrfeld / Moosleesser im Norden des Autoverlads Rhonetal (NEAT-
Alptransit Projekt) ist der potentielle Entwicklungsschwerpunkt -/raum der Arbeitszonen von
kantonaler Bedeutung und kann grundsatzlich in zwei Teilbereiche unterteilt werden.
Greenfield (siehe auch Kap. 3.3.1)
- Der Bereich "Greenfield" mit einer Flache von ca. 20.7 ha ist zum heutigen Zeitpunkt nicht

erschlossen und frei von Bauten und Anlagen; das Gebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt
und befindet sich mehrheitlich im Eigentum der Theler Immobilien AG.
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- Im westlichsten Bereich sind ca. 4.7 ha im Besitz der Volken Handels AG. Diese hat das Betriebs-
/ Produktionsgeb&dude von der seinerzeitige Scholl Glas AG erworben. Ebenso die nérdlich bis
zum Galdikanal flihrende Expansionsflache.

- Im Norden entlang des aufgeweiteten Galdikanals verlauft ein Fuss-/ Wanderweg.

- Das Gebiet verfigt im Siiden Uber einen Industriegeleiseanschluss (Constellium).

Brownfield (siehe auch Kap. 3.3.1)

- Der Bereich "Brownfield" kann aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen und Eigentums-
verhaltnisse in zwei Teilgebiete unterteilt werden.

- Im Norden befinden sich die noch verbleibenden Produktionshallen der Constellium Valais AG,
welche u.a. auch mit einem Industriegeleise erschlossen sind.

- Die sich weiter stdlich befindenden ehemaligen Produktionshallen der Constellium Valais AG
wurden von der Firma Theler Immobilien AG erworben und sind zwischenzeitlich fiir andere
Zwecke umgenutzt worden. Erschlossen wird das Gebiet durch eine kirzlich erstellte
Erschliessungsstrasse, welche entlang der slidlichen Begrenzung der Industriezone verlauft.

e Die Industriezone in den Altleesser befindet sich im Eigentum der Burgerschaft Steg-Hohtenn. Sie
ist zum heutigen Zeitpunkt nicht (iberbaut und stellt die einzig noch verbleibende grossere Parzelle
innerhalb der Industriezone dar, welche sich im 6ffentlichen Eigentum befindet.

Im Stiden durchquert die 220 kV HSL der AIAG/EOS/FMM/Lonza die Industriezone.

e Die Industriezone Putersch im Siiden der Constellium Valais AG wird im Rahmen der Realisierung
der 3. Rhonekorrektion beansprucht.

« Ostlich des SBB Bahnhofs Gampel/Steg im Gebiet Teilu ist die Industriezone grossmehrheitlich
Uberbaut (Rothis GmbH, Tamoil SA). Verdichtungspotential besteht im Osten und Norden der
Tamoil SA. Im Bereich der Tankanlagen ist der Boden Eigentum der Burgergemeinde Steg-Hohtenn.

GEWERBEZONEN

e Die Beeschi Matte stellt das bedeutendste Gewerbegebiet von Steg dar. Eine stattliche Anzahl von
Klein- und mittleren Unternehmungen (KMU) sind hier niedergelassen.

Das Eigentum besteht aus einem Mix von Privatparzellen sowie Parzellen, welche sich im Eigentum
der Burgergemeinde Steg-Hohtenn befinden. Letztere hat grosse Teile der Uberbauten Flachen
bereits im Baurecht zur Verfligung gestellt.

Der sidlichste Teil der Gewerbezone wird im Rahmen der Realisierung der 3. Rhonekorrektion
beansprucht (Aufweitung). Im nordlichen Teil durchquert die 220 kV HSL der
AIAG/EOS/FMM/Lonza die Gewerbezone (Bauverbotszone).

Nach Abzug der Flachen, welche von der 3. Korrektion beansprucht werden sowie der
Bauverbotszonen unterhalb der 220 kV HSL verbleiben noch gréssere Bauliicken. So verbleibt der
Burgergemeinde Steg-Hohtenn noch ca. 1.5 ha. zur Vergabe von Baurechten/Verdusserung.

e Die Gewerbezone in den Spitzi Matte an der Grenze zu Niedergesteln ist zu einem kleineren Teil
liberbaut. Einzelne Boden befinden sich im Eigentum der Burgergemeinde Steg-Hohtenn.

e Die Gewerbezone Lowine nordlich der Verbindungsstrasse Steg-Niedergesteln schliesst an die
Gewerbezone von Niedergesteln an. Im Westen liegen die Anlagen der STEBAG Steinbruch-
Belagswerke AG. Weiter 6stlich haben sich ortliche Gewerbebetriebe angesiedelt, welche den
Boden vorwiegend von der Burgerschaft Steg-Hohtenn im Baurecht mieten.

Eine zusammenhangende Flache von ca. 6000 m2 ist noch nicht Giberbaut; diese befindet sich im
Eigentum der Burgerschaft Steg-Hohtenn.
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e In der Gewerbezone in den Staldjini eingangs zum Lotschental befinden sich die
Stromproduktionsanlagen der Kraftwerk Lotschen AG sowie das Betriebsgebdude der EDSH
Energiedienste Steg-Hohtenn AG.

Beurteilung
INDUSTRIEZONEN

- Die Industriezone im Stdgdirfeld / Moosleesser stellt den potentiellen Entwicklungsschwerpunkt
-/raum der Arbeitszonen von kantonaler Bedeutung dar.

- Die Industriezone im Bereich Altlesser dient in erster Linie dazu, kurzfristig - bis zur
Bereitstellung/ Verfigbarkeit der Industriezone von kantonaler Bedeutung Stdgirfeld /
Moosleesser — ein minimales Angebot an Industriebauland zu erhalten. Mittelfristig soll das
Industriebauland insbesondere den Bedarf der lokalen Industrie- und Gewerbetreibenden, bzw.
der Burger von Steg und Hohtenn abdecken.

GEWERBEZONEN

- Die Gewerbezone im Bereich Beeschi Matte dient in erster Linie dazu, die Bediirfnisse des lokalen
Gewerbes mittelfristig abzudecken. Ebenso die Gewerbezone Spitzi Matten.

Entwicklungsabsicht/ vorgeschlagene raumplanerische Massnahmen

INDUSTRIEZONEN

¢ Die Industriezone Putersch wird einer "Zone mit unbestimmter Nutzung" zugefiihrt.

* Die Industriezone im Stdgdrfild /Mosleesser im Norden der heutigen Constellium Valais AG wird
von einer Industriezone in eine "Industriezone mit Sondernutzungsplanpflicht" umgezont (siehe
auch Bemerkungen unter Pkt. 3.3).

GEWERBEZONEN

e Der sudliche Teil der Gewerbezone Beeschi Matten wird aufgrund der Flachenbeanspruchung
durch die 3. Rhonekorrektion (Aufweitung Rhone) aus der Bauzone entlassen und einer "Zone
unbestimmter Nutzung" zugefihrt.

*  Umzonungen: Die Wohn- und Gewerbezonen WG3 siid-Ostlich des SBB Bahnhof Gampel/Steg
sowie die Wohn- und Gewerbezone WG5 im Norden der Alustrasse werden als reine
Gewerbezonen ausgeschieden.

¢ Mittels der Ausscheidung einer "Schutz- und Freihaltezone" im Westen der Industriezone
Stdgdrfdld soll die Industriezone rdaumlich vom Sportgirtel getrennt werden (siehe auch
Bemerkungen unter Pkt. 6.3).

¢ Die Begrenzung der Gewerbezone in den Staldjini wird auf die Stromproduktionsanlagen der
Kraftwerk Lotschen AG sowie das Betriebsgebaude der EDSH Energiedienste Steg-Hohtenn AG
reduziert. Deren Fliche wird dem Ubrigen Gemeindegebiet zugeteilt.

6.5 Massnahmen im Uberblick

Das Raumkonzept sieht in den Wohn- und Arbeitszonen insgesamt ca. 50.4 ha (100%) an
raumplanerischen Massnahmen vor.

Wohnzonen: ca. 21% der Massnahmen betreffen Auszonungen von Wohnzonen und Zonen fir
offentliche Bauten und Anlagen, ca. 18 % betreffen Umzonungen sowie ca. 10 % werden einer
"Bauzone 2. Erschliessungsetappe" zugewiesen (inkl. Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
sowie Mischzonen).

Arbeitszonen werden ca. 5.5 ausgezont sowie 20.3 ha umgezont.
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6.6

Zusammenstellung Massnahmen Art. 15 RPG

Auszonungen Umzonungen BZ 2. Etappe
Wohnen Arbeiten Wohnen  Arbeiten Wohnen  Arbeiten
[m2] [m2]
HOHTENN 15'612 14'521 30'133
Dorf 52% 0% 48% 0% 0% 0% 100%
16% 0%
STEG 27'800 4| 55'278 74'037 203'4907 50207 ¢ 0 409'041
Dorf 7% 14% 18% 50% 12% 0% 100%
26% 84% 100%
LADU 46'839 0 0 0 0 0 46'839
Weiler 100% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
44% 0% 0%
GIESCH 14'452 0 0 0 0 0 14'452
Weiler 100% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
14% 0% 0%
MITTAL 2'022 0 0 0 0 0 2'022
Weiler 100% 0% 0% 0% 0% 0% 100%
0% 0%
i1l 106'725 55'278 88'558 203'407 50'207 0 502'487
21% 1% | 18% 0% [ 10% 0% 100%
100% 100% 100%
* 18'156m?2 éffentliche Bauten und Anlagen; 9'644m2 Wohnzonen
o 18'544 m2 éffentliche Bauten und Anlagen; Wohn und Gewerbe 7'955m2 ; 23'708m2 Wohnzonen

Nicht Giberbaute / verbleibende Bauzonenflachen - Verdichtungspotential

Aus den Planen "Nicht tGberbaute Flachen" (siehe Anhang 4) sowie der nachstehenden Tabelle sind
die heute nicht Gberbauten Parzellen/Flachen innerhalb der ganzjahrig bewohnten Wohnzonen —
nach Massnahmen gemass Art. 15 RPG - ersichtlich.

Nicht Giberbaute / verbleibende Bauzonenflachen
(nach Massnahmen Art. 15 RPG

Steg Hohtenn Gesamt
Einwohner 2020 1459 176 1635
Fliche nicht Giberbaut [m?] 119'873 31'322 151'195
Flache nicht iiberbaut [ha] 11.98 3.16 15.12
Flache pro Einwohner [m2/E] 82.1 179.9 92.5

Verbleibende Bauzonenfldche "Wohnen" pro Einwohner in den verschiedenen Dérfern / Weilern

Es kann festgestellt werden, dass - im Anschluss an die Massnahmen im Sinne von Art. 15 RPG - fir
die kommenden 15 Jahre (eine Planperiode) fiir die ganzjahrig bewohnten Wohnzonen gesamthaft
ca. 15.1 ha an Bauzonenflachen zur Verfligung stehen.

Zusatzlich zu diesen Flachen besteht innerhalb der weitgehend bebauten Gebiete eine erhebliches
Verdichtungspotential (Neu- / Anbauten, Aufstockungen, ...).
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7 Abstimmung — Kohdrenz zu den Nachbargemeinden

Stadte und Agglomerationen sowie landliche Rdume und Berggebiete sind mit vielfaltigen, oft
unterschiedlichen Anspriichen und Problemstellungen konfrontiert. lhre Entwicklung ist jedoch eng
miteinander verflochten. Unter dem Blickwinkel einer kohdrenten Raumentwicklung sollen die
rdumlichen Herausforderungen in den verschiedenen Raumen ganzheitlich, inhaltlich abgestimmt

e
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Abstimmung — Kohdrenz mit den Nachbargemeinden
7.1.1 Wohnen

Die Abstimmung / Koordination der ausgeschiedenen Wohnzonen insbesondere mit den
Nachbargemeinden Gampel und Niedergesteln ist erfolgt. Ein zuséatzlicher Handlungsbedarf kann
kann zum heutigen Zeitpunkt nicht ausgemacht werden.

7.1.2 Arbeiten

Beziiglich den ausgeschiedenen Arbeitszonen, im speziellen der im kantonalen Richtplan
festgelegten Zone fiir "Aktivitdten von éffentlichem Interesse von kantonaler Bedeutung - ZAO!" ist

ein Koordinationsbedarf, bzw. eine interkommunale Abstimmung mit den umliegenden
Gemeinden und dem Kanton angezeigt.

Wie bereits unter Pkt. 3.3.3 festgehalten bedarf es insbesondere fiir den potentiellen Entwicklungs-
schwerpunkt -/raum im Gebiet Stdgdrféld / Moslesser eine weitergehende Planung.

Hierzu stellt das Instrument des Interkommunalen Richtplans in Kombination mit einem
Sondernutzungsplan ein moégliches Vorgehen dar.
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8.1

8.2

Mitwirkung der Bevolkerung und Interessenabwagung
Die Mitwirkung und die Interessenabwagung sind zentrale Anliegen der Raumplanung.

Bei der Erarbeitung von raumplanungsrelevanten Unterlagen sorgen die mit Planungsaufgaben
betrauten Behorden einerseits fiir eine ausreichende Mitwirkung der Bevolkerung (Ziele und Ablauf
der Planungen) und andererseits bei Vorliegen von Handlungsspielrdumen fiir eine umfassende
Interessenabwagung.

Mitwirkung der Bevélkerung (Art. 4 RPG)

Die Gemeinde Steg-Hohtenn beabsichtigt - im Rahmen der 6ffentlichen Auflage der Planungszonen
(siehe Kap. 9.2) - die Bevoélkerung anlasslich einer 6ffentlichen Orientierungsversammlung Gber die
Zielsetzungen und Methodik bei der vorgenommenen Bauzonendimensionierung eingehend zu
informieren. Damit sollen die vorgeschlagenen raumplanerischen Massnahmen bei der
Bevolkerung nachvollziehbar gemacht werden, um so das notwenige Verstandnis und die
Akzeptanz zu schaffen.

Interessenabwagung (Art. 3 RPV)

Die raumplanerische Interessenabwagung als Methode zur Entscheidfindung ist ein
Wertungsprozess, welcher sich nicht auf eine Formel reduzieren ldsst. Bei der Interessenabwagung
gilt es eine gesamthafte Abwagung aller wesentlichen Aspekte und Interessen vorzunehmen. Die
Ziele und Grundsatze des Raumplanungsgesetzes bieten hierfiir eine gute Grundlage.

Mit der Interessenabwagung soll im Einzelfall ein auf Dauer moglichst ausgewogenes Verhaltnis
zwischen den einzelnen, moglicherweise unterschiedlichen Interessen gefunden werden.

Gemdss Art. 3 RPV gliedert sich der Prozess der Interessenabwagung in drei Schritte:
v" Ermitteln der Interessen, die im konkreten Fall von Bedeutung sind
v" Bewerten der ermittelten Interessen (Schutz- und Nutzungsinteressen)
v" Abwigen der vorgdngig ermittelten und bewerteten Interessen
Zu bertcksichtigen sind aber auch die o6ffentlichen Interessen ausserhalb der Raumplanung

(Versorgungssicherheit, Finanzen, usw.) sowie private Interessen (Interessen von
Grundeigentiimern, Investoren, usw.):

e Privatinteressen: Die Interessen der Grundeigentimer, welche die Moglichkeiten fir die
Realisierung von Wohneigentum auf ihren Grundstilicken fir sich oder ihre Rechtsnachfolger
erhalten wollen.

o Offentliche Interessen: Das Interesse der Gemeinde, dass geniigend, geeignetes und
verfligbares Bauland, insbesondere an gut geeigneten Standorten, vorhanden ist und so eine
harmonische auf das Zentrum ausgerichtete Siedlungsentwicklung ermoglicht wird.
Gleichzeitig  sollen  Gebiete mit stiandig bewohnten  Gebduden gegeniber
Zweitwohnungsgebieten bevorzugt behandelt werden, sodass fiir die einheimische Jugend die
Moglichkeit zum Bau/Erwerb von Wohneigentum in Zentrumsnihe erhalten bleibt.

¢ Dielibergeordneten Interessen der Raumplanung, namentlich der haushalterische Umgang mit
dem Baugebiet (Art. 15 RPG), dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, bei Uberdi
mensionierten Bauzonen die Verhinderung einer zuséatzlichen Zersiedelung, bzw. Lenkung der
Siedlungsentwicklung nach Innen (Art 1 RPG, Grundsatze Koordinationsblatt c.1 des Kantonalen
Richtplans).
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9

9.1

9.2

9.3

10

Das vorliegende Raumkonzept stellt das Resultat einer umfassenden Interessenabwagung dar. Mit
den vorgeschlagenen Massnahmen werden die raumplanungsrechtlichen Vorgaben erfiillt, eine
geordnete Siedlungsentwicklung wird sichergestellt.

Weiteres Vorgehen

Raumkonzept — Festlegen Siedlungsgebiet
Das kommunale Raumkonzept wird mit der Dienststelle fiir Raumentwicklung (DRE) besprochen.

Gleichzeitig macht der Gemeinderat - aufgrund des Raumkonzeptes- einen Vorschlag zur
Abgrenzung des "Siedlungsgebiets" fiir die ndachsten dreissig Jahre. Die DRE entscheidet lber die
Zweckmassigkeit des vom Gemeinderat vorgeschlagenen Siedlungsgebiets.

Das Raumkonzept gilt als Basis fur die Weiterbearbeitung der kommunalen Zonennutzungsplanung
und kann in den raumplanerischen Bericht, gemdss Art.47 RPV integriert werden.

Planungszonen — vorsorgliche Massnahmen

Nach der Definition des Siedlungsgebietes ist vorgesehen, das ausserhalb des kiinftigen
Siedlungsgebiets liegende Bauland sowie die Bauzonen innerhalb des Siedlungsgebietes - fir
welche Planungsmassnahmen vorgesehen sind (z.B.: Bauzonen 2. Erschliessungsetappe, Zone fir
touristische Aktivitaten, ...) - mit einer Planungszone von fiinf Jahren durch den Gemeinderat zu
blockieren (Art. 19 kRPG).

Durch die Planungszonen kann Rechtssicherheit geschaffen und verhindert werden, dass
Grundstiickseigentiimer die kommunalen Planungsabsichten gefdahrden oder diese Kosten haben
bei der Erstellung von Baugesuchen, welche aufgrund des neuen Siedlungsgebietes nicht mehr
realisierbar sind.

Planungszone Stdgdrféld und Mosleesser vom 19. Marz 2021

Im Gebiet Stdgdrfild und Mosleesser befindet sich eine der grossten noch freien zusammen-
hangenden Industriezonen im Kanton. Im Rahmen der kantonalen Richtplanung wurde das Gebiet
einer Zone mit Aktivititen von 6ffentlichem Interesse von kantonaler Bedeutung (ZAOI) zugeteilt

Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 16. Marz 2021 beschlossen, Teile der Industriezone im
Gebiet Stdgdrfdld und Mosleesser zur Planungszone zu erklaren. Der Erlass der Planungszone
wurde im kantonalen Amtsblatt Nr. 11 vom 19. Marz 2021 6ffentlich angezeigt.

Kommunale Zonennutzungsplanung

Die im kommunalen Raumkonzept vorgeschlagenen Massnahmen fliessen in die technische
Uberarbeitung des kommunalen Zonennutzungsplanes geméss Art. 15 RPG / Art. 21 kRPG und die
Neuerstellung des Bau- und Zonenreglements ein.

Diese Arbeiten gilt es bis spatestens sieben Jahre nach Genehmigung des kantonalen Richtplans,
d.h. bis Mai 2026 abzuschliessen (siehe auch Kap. 1.4).

Zusammenfassung und Schlussfolgerungen

Die Uberpriifung der Bauzonen, bzw. die Dimensionierung der Bauzonen im Sinne von Art. 15 RPG /
Art. 21 kRPG erfolgte aufgrund eines systematischen Vorgehens.
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Die bisherigen Erkenntnisse haben gezeigt, dass mit den von der Gemeinde vorgeschlagenen
Massnahmen die bundesrechtlichen Vorgaben von Art. 15 RPG erreicht werden kdnnen, ohne dass
die Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde eingeschrankt sowie die Wettbewerbsfahigkeit der
Gemeinde geschmalert wird.

Gampel/ Steg, September 2020 / April 2021
AREAPLAN AQG, Paul Metry
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Gemeinde Steg-Hohtenn
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Astrid Hutter Ewald Forny
Beilage 1: kREK Raumentwicklungsstrategie Bereich Siedlung
Beilage 2: Bauzonendimensionierung /-statistik Steg-Hohtenn
Beilage 3: Bauzonendimensionierung: Massnahmen - Visualisierung Steg-Hohtenn
Beilage 4: Nicht Gberbaute Flachen: Steg-Hohtenn
Beilage 5 Orthofotos Steg-Dorf, Hohtenn-Dorf, Weiler Bina, Giesch, Mittal




ANHANG

Raumkonzept

Mérz 2021

GEMEINDE STEG-HOHTENN

Kommunalen Zonennutzungsplanung

1

Anhan

KREK: Raumentwicklungsstrategie Bereich Siedlung

6}

*SS2| UDIOJWIUIW JYOIU UOLIYCUSSTHN OUISUBUBICUNE) YIINP JSP0 PUN ULWYBUSSBWS]eUISIUN
YOINP ON(SIY SBP LAIS ULOM PUN PUIS LUIOY SIIPUOSaq S[erusjodsuspeyos Sip uuam ‘uayonab uspem
usLUYBUSSEY BYoIneg Jeisabrayors Bunuelq uBpUBNEYOSSNBIOA JOUIB I ZJNUDS JOP PIM SIU JaJsIa u|

123040580 ULIL)9D) UBYISILYD3] pun
L8IYRIeBINTEN J0A LSPIOM Jjarmwn 8Ip pun JSINBIN)NY 0Ip ‘UOIMNSELU] 3Ip ‘is1L a1 ‘Duniayiorsg a1

USZINYJS USIYRJSD) UBYISIUYIS]
16pO UsJyeeDinjeN JOoA Jlemwn pun Jejnbinyny ‘usinpnisesu) ‘asdi] ‘Buniayiorsg aiq

“Xilwayoig pun -sbunziny usuabomabisne uauia jJne uxsbunue|d UL 15q qRysap
UBJYOB LSPUILLEE) €I(] USULY USPIEM Lisiiuiw USBUNIIMSNY UBYOIIYIROA 3P SSEP 05 "H2iuIpiooy
BWNZY UBURqIN JOP QIBYIBUUI SJSPUOSSASUl USPISM JRIIGOW a1 Pun usbunzinuuyos pun -slisqy

uabueBsbue JYaxIsA UaYIUaY0 U3p YuNp Bunssalyosi3 uawaul
uspuafinuofiun Joura 11 umoiqoBsBunipalg uapuBINePaq 190 P SIUSHISA USYDIHUSHO SSP Neqsny ui3
‘BLIOPUBIS BUBSSOIYDSIS JUSHIBA USLRIIUSHO Wap Jiwi b Jne Lyols paijuazuoy BunpomuasBunipals siq

UBWIWINSCE JPUBLIBINE IYaiIBA usp pun Bunpais aiq

‘BunuuaasBunipais 1ep usuaip pun uaiopioNsBuNZiBuleA UayosIBojaxa uoA Bunppimus
21 UBZMSIBIUN "YRYOSLMPUET JOp SO SANPOId 3P WaudIs 3jaKkEbajeyis.d “Igousabue usbun|palg
SpedIoy UDPIOM DUAGONON LOTPAISOq 1YaIp I8P Ul aippuosagsu| “zuaiien Bunipsig eip pam
N7e(Q UAJIEYS USPISM UsBUNIPSIS USP UBUOSIMZ SWINGUNIEN 8iP PUN UOYORIS USYOINEYISUmpUE] 210

Usiyemaq Nz JAJeN 81p pUN JfeYoSIIMPUET 8Ip 0y awngy wn ‘uszudibag Bunjpaig aiq

"UBIIUBZUOY USLOPUE]S UBSaIP Ue
UBPIeM UBSBUNZINN SAISUSIUISIYIBA YoNY “ajusziy SYOSIUONBIRDIE USZ)9s PUN uslyoig ayaineq ayoy
U2y BOULS 'UB}8quY PUN LIBULIOA SEP USPUIBLSE) 31D WISPID) USISIGRD UISIIP U] "SIUSYISA UBUIRIUSHO
sep uopjunduoiouy ueBkpsBumsie) ue uabay Bunppimuasbunpa)s usbiyuny Jop apuUNdoMUES DIg

‘uajeya nz Bunzislap uayasiBojoxo Jep Buniap.g4 Jnz usydeld syewmeu pun us)elsab
Nz LoiisBUNIS0sMAR QWNEIUNIY Pun -0l yone GUMUDIPISA 18P USWyeY Wi puis S)esIalapuy
‘ueNUeYDS Nz yowuabny $9i8puosoq un apvoawesbue uap any uaBunbuipeg usAIDeNE UOA
Bunziasiun Jap PUN IEYEND JaYOLY HW USWNEY usydiluayo uoa Bunuely jep puis sioseur] Jqassabue
Guniyalpiep SIOAISHEND U pJM UOWNEH UBUBGIN USP Ul B13puosagsul ‘uglals Ualaubest uy

uapuemiNe awney
ayoipuayo Biiszyoislb pun usgassue usjaiIqey) uslpubzeb Ul UBJYDIJ UBYDINeq BYOH

‘sepur|neg sap uaiegBNUBA SIp pun asiamneq 2J8judipIRA AP BuNsSINSIF-AQ
aip jne Bnzag ul usbeny pun uebunbuipag uaIEp JBjun pun uspoosohsne aydjeseg abissewsoamz Jn)
pun spepogpueiney uouosowobsne [euoiBs) saule punibine us|ieeuyeusTy Ul INU USPISM uauozneg

“UOWILIOUOB JUISHONH UDWNENBL.| PUn -umisy Jut Bunbiosias spusyolsisne aui pun uoepent
AYINEGSHO apUAAISq INpNUSSBUNPAIS BljauolipeIt 8P JNB Piisa OF "UBLIMISUBSIENEND USLoY
15103 BunpjomusuBuY) BIQ ULIBIZNPS! NZ 19P0 WBPUIYSA N7 BUNOPOISIZ SIP JWEP pun WopuiyLAa
Nz pupineg uoa BunUOH CJp PUN UGKBUOSMMEG NZ ‘USIBISIIOW Nz UsAIBSalpueneg dip 'udjioy
USPUIRUING U0P OYD|BM "OMIONINSU] SATEACULL 18)IBQURIE LOWEY 43 UaISI|IGOUN PUN LOISIBXYO| IOPOM
(ussionineg "Bunzinuwr) 'BuniyoipisA) usuul yoeu Bunpioimuastiunipalg ouio 0y BeIZUsog apuaysiseg

uaxoIud uduu| yoeu Bunjpsig
ap pun uayebwin uopog Wop Hul yosueyeysney ‘usyimustabiua Bunjapaisiaz Jag

8¢

L'e

g¢

St

ve

8l

“uousyouRAN Bunjoy eip 0y uoiiung abiyom suis pun uebesd PIQIPTIS SEP IS
ep .._Q_w_mwa APfNe pun ARME LOIIGHD LKILEGQIN Ul 818PU0SaqsU| Uspiem aLungliald alg .___c_w.vm.oﬁw
pum 3@1geBsbuNPals Wi UBWNGIUNIE) pun -2g USYOIUD)e Wu Bunfinsia euassswelue auig

YoxBiygsuopuNg pun JeyBInstunziny i)

1 1BAUBZSYQ 1P BUNYIZIS JOP OMOS SOGIT UG|IBININYNE] 58P a08|)d 18P UBNOSIME UDILIEM NZ BOUBEE

aip se Yb 19qeq ‘wapionZu0 UCBUNIPRIS LOYIIKIQP Ul Yone Sfe UBUBTIN L) (UOMOS PUIS LIJBHEND
asolg jqensebue pam Bunpeis ssp Durjelsed) auOINEGOIPEIS PUn QUOSIODRIYDIE BYOY U3

uiapi0} JeenbsBunipals pun -UYop ayoy aul3

‘PUEIsel pun gumus BXlisueDRRYD uebamal
18141 PUBYDBXISILB PUN LBINUSZUGY 8USQEBU0YY JOp UOWNEY Udueqin usp ul uapsam (018 “14d3
BUUBIUY 'SIIIBM OS-S3H “Miv 8y)) uaiuazsfiunpig pun -SuoEAOuUL SIp 3P 3OS SLOPUE]SaUISNpUY| 30

“JyoeMaqN PUN Yenajsal pam Bunziny efewido aiy) pun Laisifeyo] uaplam usbunziny
pun u0BUNYOLUT] SPUSINGPAq [EUCJUBY PUN LIBHAIMY SUIINJEUOSUIM anau Jn| eeiqes ajeubsen

Jamsen usybuel
JoyosuswysuRiUN Bunzieuiep ejjoasBunym sule Jwep pun fwwnssbge  puaysibiegnopuiowst
USHUPUEIS USUSSSOIUYDSIO NOMIOA 1L0unINuey0 Jw N6 ue apjundiaamypssBunpongud syoipjeyosm
UBPIBM USWMEY UBUBGIN USP U] JOWue AD[E Uopsom eloiqabzieidsyeqry susssoudsie 1N

UBHIBJS UBLLINEY USUEQIN USP Ul 8LIOPURISSUOIIEAOUU) PUN -SYBYDSUIAA 8IQ0

“J2YSM ISP UIHOIMIUS
pun JMjnyneg usjjeLoniPes Jap ue Bunyeisey) yoIBNzay UoIS LoMNUOLO UNINBGNAN “UBYd)|BuwuNBA
nz uebuniepuBiap OJ[0AUUIS YosHOBIOUS 18GBD BUUC UBIBYS uspiam JeInbauny ep  pun
19D(IGSPQ BLOMSUIZINGDS BIR INPEJIJY 2SUONPEL SI(] YSHOWAIUIABM [EUOIYUN] PUN YIINBGRIPELS
uspiam UspuRED Usp U sposbunubafeg pun OMONISZIOH S uenuUEZSPQ USYLSLOSIY 81

‘uBanpnijseUu| UsSUusSpueyIoA
iap GUNZINN OJUOZIS 6UB UBCNELS }BGIEUBWILIESNZ USELNWIWIOHSAN JOP UOWIO| BATEAOUY|
1qansebue pim udinpniselusbunBliosap pun -sBunjjesusy '-sBunppg uca Bunziny ewesusuist 8iq

‘aylyneqUUONA BIP Jne Bnzag Ul YoIpUSWBY ‘UsUBYDS N7 3iouobny se1epuosaq uje 1Ieqep

§51 swney usydllpug| sap pun seleiqebbieg sop usBunjEiswalqold uayasyizeds L USPUBWOY uag
‘UBLLLYBUIBIUN UBJENO] Jap Bunpioiaqul

3P Y2Inp pun (BUSNSIOYBIE 'SNUISLNOI0IGY) JOMSS LALDSISUND] W] 218pUCSOqsUl JZANISIBIUN UBplam
BunBijeyoseq Jap JEYT WNZ UBLIYEUSSER @i0 "UusZINU 8si9p JeBireyyosy pun sewndo Ul a1s aip
‘BleIZUBYDd PUN USKYIYIS ualiiamal a1y) jniz 17)nseb ‘aiBajenssBunpiomusg a1yl uasd|ulep USpUIDWDE) elg
"UopeYosel BunIs0ASH 5P JIPYIT USP PUN SLIOPURISULOM

aApEIie U0y USBUNZI9SSNDIOA SIP UOPXKM WE(Q UBINPNIISENU) SBIZOS UONE  UDLISKILYIS)
ungou Jssejwn esalg uelogabue uawney usje ul pim BunBlosioApUNID) epalsieaguUaZER BuI3

usieyis
UBPUIALISG) PUN WIBJIOQ USP Ul puBjsogsBuniayioasg usp pun Jia4Biueisuound 8iq

Bunipaig

e

¢t

L'

€



ANHANG

Kantonale Richtplanung: Bauzonenstatistik — Plan ganzjahrig bewohnter Siedlungsgebiete Steg-Hohtenn-Dorf (Stand Febr. 2016)
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Anhang 4
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GREENFIELD
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Weiler Binu und Giesch sowie Hohtenn Station (BLS
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Weiler Mittal

© Daten.CNES, Spot Imag




